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L.

I.

INFORMACJE WSTEPNE

Ustawowa podstawag prawng zawarcia umowy przeprowadzenia lustracji sa
postanowienia art. 91 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze
(Dz.U.2024.593 t.j. z p6zn. zmianami ).

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 14.05.2024r.
miedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni

Mieszkaniowych RP w Warszawie, ul. Jasna 1, a Spoldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Wiasnosciowg 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 1.

. Podmiotem zarzadzajacym przeprowadzenie lustracji jest Zwigzek Rewizyjny

Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, ktory do przeprowadzenia badan
lustracyjnych w zakresie merytorycznym i na warunkach okre§lonych w umowie
upowaznit lustratora:

[ Kamilg Mulczynska, posiadajaca uprawnienia lustracyjne nr 9282/2016,

5.

dziatajacych na podstawie upowaznien wystawionych w dniu 12.08.2024r. przez
Jerzego Jankowskiego — Prezesa Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie, ktére zostalo okazane Zarzadowi oraz
Przewodniczacemu Rady Nadzorczej lustrowane;j

Spotdzielni.

. Przedmiotem lustracji petnej byt catoksztatt dzialalno$ci Spotdzielni w okresie od

01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Lustracja Spotdzielni obejmowata nastepujace zagadnienia:

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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a. Organizacja Spotdzielni:

* statut Spotdzielni oraz  wewngtrzny system normatywny
(kompletnos¢ 1 poprawnos¢ merytoryczna regulamindéw),

* dzialalno$¢ organow Spoétdzielni,

» struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

b. Stan prawny gruntdéw, bedacych we wtadaniu Spoétdzielni (i budynkéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystywania).

c. Sprawy czltonkowskie 1 dyspozycja lokalami.

d. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

* stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,

* koszty i1 przychody gzm oraz prawidlowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

» gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem lokali
wynajmowanych,

* terminowos$¢ wnoszenia  oplat przez uzytkownikéw lokali 1
windykacja nalezno$ci Spotdzielni,

* tres¢ umow o ustugi komunalne 1 ich realizacja (wodno-kanalizacyjna, wywoz
Smiect).

e. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

* nadzor techniczny 1 ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatah energooszczednych,

* akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

* tryb doboru wykonawcow robo6t remontowych, tres¢ zawartych umow 1 ich
realizacja.

f. Gospodarka finansowa:

* stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i1 sposob ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni

* w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach gospodarczych,

* rozliczenie kosztow ogdlnych Spotdzielni,

* obstuga splaty kredytow mieszkaniowych,

* terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

* rozliczenie finansowe z czlonkami z tytutu wkiadow.

6. Dane identytikacyjne Spotdzielni:
* NIP: 915-000-40-79
* REGON: 000493126

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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* KRS: 0000040200

* Telefony: 71 312-04-05

» e-mail: sekretariat@smlwtrzebnica.pl

* strona internetowa: https://www.smlwtrzebnica.pl/

7. Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej na 31.12.2023r.

* Zarzad:
Marian Btas§ - Prezes Zarzadu od roku 2006r. i nadal
Emilia Malys - Zastgpca Prezesa - Kierownik Dzialu Technicznego od
15.06.2023r. inadal.

Okuniewicz Piotr Andrzej - Zastgpca Prezesa ds. Technicznych od roku 2013r.
do 31.10.2022r.

Loposzko Andrzej Krzysztof — Czlonek Zarzadu od roku 2001r. do
14.09.2023r.

* Pelnomocnicy Zarzadu:
Emillia Matys — od 01.12.2022r. do czasu wyboru na Zastepce Prezesa

Zarzadu.
Z dniem wyboru Emili¢ Malys na Zastepce Prezesa Zarzadu, pelnomocnictwo
udzielone przez Zarzad zostatlo odwotane. Kwasniak Elzbieta — od

06.09.2006r. i nadal. Pelnomocnictwo zostato ujawnione w KRS dopiero w
2023r. Data wpisu przypada na dzien 07.08.2023r., sygnatura akt WR.IX NS-
REJ.KRS/12577/23/719.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym wystapilo duzo zmian zaréwno w

Zarzadzie Spotdzielni jak 1 w osobach pelnomocnikow:

* zmiana dotyczaca stanowiska Zastgpcy Prezesa Zarzadu oraz Czlonka
Zarzadu.

Do dnia 31.10.2022r. stanowisko Zastepcy Prezesa zajmowat Okuniewicz Piotr

Andrzej — zmiana zostala ujawniona w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu

01.12.2022r. na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla miasta Wroctawia

Fabrycznej, IV Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego sygnatura sprawy: WR.IX NS-

REJ.KRS/20150/22/728,

Do dnia 14.09.2023r. stanowisko Cztonka Zarzadu zajmowat Loposzko Andrzej
Krzysztof - zmiana zostata ujawniona w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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27.09.2023r. na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego dla miasta Wroctawia
Fabrycznej, IV Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego sygnatura sprawy: WR.IX NS-
REJ.KRS/17189/23/793.

Z dniem 15.06.2023r. Stanowisko Zastepy Prezesa Zarzadu zostalo powierzone
Emilii Matys - zmiana zostala ujawniona w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
07.08.2023r. na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla miasta Wroctawia
Fabrycznej, IV Wydziat Gospodarczy

Krajowego  Rejestru Sadowego  sygnatura sprawy: WR.IX
NSREJ.KRS/12577/23/719.

Po raz pierwszy Spotdzielnia ujawnita Pelnomocnika w KRS w osobie Pani
Elzbiety Kwasnak - wpis zostal dokonany w dniu 07.08.2023r. na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego dla miasta Wroctawia Fabrycznej, IV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego sygnatura sprawy: WR.IX NS-
REJ.KRS/12577/23/719.

8. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 64
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 20198r. poz. 351), jak
réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

9. Lustracj¢ przeprowadzono w oparciu o dokumentacj¢  okazang  przez
Spotdzielni¢, a takze w drodze ogledzin i innych czynno$ci sprawdzajacych,
udokumentowanych zatacznikami do protokotu.

10. W dniu 06.09.2024 roku lustrator na spotkaniu z Zarzadem Spoéidzielni oraz
Przewodniczacym Rady Nadzorczej omoéwili tematyke badan lustracyjnych,
proszac Przewodniczacego Rady o powiadomienie pozostaltych cztonkéw Rady
Nadzorczej o rozpoczeciu czynno$ci lustracyjnych. Jednoczesnie lustratorzy
poinformowali 0 mozliwosci rozszerzenia badan lustracyjnych w stosunku do
zakresu standardowego okreslonego "Ramowym konspektem pelnej lustracji
dzialalnosci spotdzielni mieszkaniowe;™.

Rada Nadzorcza ani Zarzad nie wniesli wnioskow dotyczacych rozszerzenia
zakresu tematycznego badania lustracyjnego.

11. Ustalenia lustracji zostaly oparte na stwierdzonych faktach wynikajacych z
przedtozonych do badania dokumentow zréodlowych, sporzadzonych analitycznie
zestawien. Informacji i wyjasnieh w trakcie badan lustracyjnych udzielali:

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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cztonkowie Zarzadu oraz kierownicy poszczegdlnych komodrek organizacyjnych 1
W miar¢ potrzeb inni pracownicy Spétdzielni.

12. Zobowigzania finansowe Spoéidzielni wynikajace z tytutu sktadek naleznych
Krajowej Radzie Spoldzielczej 1 Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoéidzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie przedstawiaja si¢ nastepujaco:

* Krajowa Rada Spétdzielcza:

2021 - 550,00
2022 - 550,00
2023 - 550,00
* Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP:
2021 —3235,00
2022 - 3297,00
2023 - 3528,00

Zobowigzania finansowe wynikajace z tytutu sktadek naleznych Krajowej Radzie
Spotdzielczej 1 Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie byly regulowane terminowo.

Nalezng pierwsza rat¢ sktadki za przeprowadzenie lustracji petnej w kwocie 5
280,00 zt Spotdzielnia przekazata 30.08.2024r.

II. USTALENIA LUSTRACII

1. Badanie w zakresie realizacji przez Spotdzielni¢ wnioskdéw przedstawionych jej na
podstawie poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanych w wyniku kontroli
zewngtrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.

1.1. Ostatnia lustracja petna dziatalno$ci Spotdzielni.

Ostatnia lustracja pelna dzialalno$ci Spotdzielni zostata przeprowadzona w dniach od 26
kwietnia 2021r. do 08 czerwca 2021r. przez Zwigzek Rewizyjny

Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie 1 obejmowata okres od

01.01.2018r. do 31.12.2020r.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu polustracyjnego Zwigzek
stwierdzil, ze w okresie objetym lustracja dzialalno$¢ Spotdzielni prowadzona byta
prawidlowo. Zalecono wylacznie konieczno$¢ kontynuowania prowadzonych zadan w
zakresie windykacji optat za uzywanie lokali ze szczegolnym uwzglednieniem zaleglosci
dhugoterminowych. Zwigzek Rewizyjny nie sformutowat innych wnioskow.

List polustracyjny oraz wnioski do realizacji zostaly przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza
dopiero na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w roku 2023r. z uwagi na ogloszenie
pandemii przez WHO w dniu 11 marca 2020 roku oraz wprowadzenie przepisOw na czas
pandemii (w ustawie z 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczeg6lnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem

1 zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw; Dz.U. z 2020 r. poz. 568; dalej: nowelizacj¢
ustawy covidowej z 31 marca 2021r.)

Art. 90 nowelizacji ustawy covidowej z 31 marca, stanowi, ze w sytuacji gdy ustawowy
termin zwotania walnego zgromadzenia spotdzielni przypada w okresie obowigzywania
stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, termin ten ulega przedhuzeniu o
szes¢ tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Lustrator po sprawdzeniu, nie wnosi uwag do realizacji wnioskow.

1.2. Kontrolne zewnetrzne.

Na podstawie zapisow w ksigzce ewidencji i kontroli Spdidzielni za lata 20212023
stwierdzono, ze w badanym okresie zostala przeprowadzona 1 kontrola zewngetrzna. Czas
trwania okresowej kontroli 03.01.2022r. - 13.01.2022r. ZUS o/Wroctaw Wydziat Kontroli
Platnikow Skladek Pani Monika Domagala nr 4720211100621. Brak zalecen
pokontrolnych.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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2. Zagadnienia organizacyjne Spotdzielni
2.1. Statut oraz normy wewngetrzne o charakterze regulaminowym

2.1.1. Wpis do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego. Spotdzielnia
Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtiasno$ciowa w Trzebnicy prowadzi dziatalno$¢ na
podstawie wpisu do Rejestru Przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sadowego (dalej:
KRS), pod numerem KRS: 0000040200.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, ktory zostat okreslony w §3 ust. 1 statutu jest:

* zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,

*  wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami  wiasnymi lub

dzierzawionymi,

* kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

2.1.2. Statut.
Nowy statut zostal uchwalony przed badanym okresem, dokonato to Walne
Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni  Mieszkaniowej Lokatorsko

— Wiasnosciowej w Trzebnicy w dniu 05.06.2018r., 06.06.2018r., 07.06.2018r. (WZ
zostato podzielone na 3 cze¢sci). Kolegium odbyto si¢ 13.06.2018r.
Nowa tres$¢ statutu zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru
Przedsiebiorcéw postanowieniem Sadu Rejonowego dla Miasta Wroctawia Fabrycznej
IV Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 30.10.2018r. Sygnatura sprawy: WR.IX. NS-
REJ.KRS/17053/18/337.
Zmiana do przedmiotowego Statutu zostala dokonana przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow w roku 2023.
Walne Zgromadzenie podj¢lo uchwate w sprawie zmian w statucie:

* uchwala nr 19a/2023 z dnia 20-06-2023 r. Walnego Zgromadzenia nr 1,

* uchwalg nr 19b/2023 z dnia 21-06-2023 r. Walnego Zgromadzenia nr 2,

* uchwalg nr 19¢/2023 z dnia 19-06-2023 r. Walnego Zgromadzenia nr 3.
Sad jw. wpisal zmiany na posiedzeniu w dniu 07.08.2023r. Sygnatura sprawy: WR.IX.
NS-REJ.KRS/12577/23/719.
Dokonane zmiany przedstawia wydruk Krajowego Rejestru Sadowego wedtug stanu na
dzien 10.11.2024r. stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
10



Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

2.1.3. Zgodno$¢ statutu z aktami prawnymi.
Po zapoznaniu si¢ z trescig statutu i dokonanymi zmianami nalezy stwierdzié, ze
postanowienia statutu obowigzujace w badanym okresie byly zgodne z ustawa Prawo
spotdzielcze, ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innymi ogodlnie
obowigzujacymi aktami prawnymi.
Zmiany statutu dokonane w 2023 roku dotyczyly Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.
Gléwnymi zmianami byty sprawy zwigzane ze:

» skladem Rady Nadzorczej (ilosci jej cztonkdéw), Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5-7
cztonkdw wybieranych na okres wspolnej kadencji trwajacej 3 lata, po uptywie
okreslonej kadencji wybierana jest nowa Rada

Nadzorcza z maksymalnym sktadem jej cztonkéw, o ktorym mowa w §
48 ust.1

* uzupelnienia sktadu oraz zwotywania jej obrad,

* ilosci cztonkow Zarzadu,

* trybu powolania oraz odwotania cztonkdéw zarzadu oraz nawigzania stosunku
pracy.

Postanowienia statutu  nie zawieraly mankamentow polegajacych
w szczegolnosci na nieprecyzyjnosci postanowien 1 niezgodno$ci wewnetrzne;.

2.1.4. Regulaminy
Wedhlug obowiazujacego statutu ustalono, ze Spotdzielnia powinna posiadaé nastepujace
normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym, zatwierdzone przez:
Walne Zgromadzenie Cztonkow:
* Regulamin Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza:
* Regulamin pracy Zarzadu
* Regulamin Komisji ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
* Regulamin Komisji Rewizyjne;j
* Regulamin przeprowadzenia konkursu na stanowisko Zastgpcy Prezesa Zarzadu
* Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci oplat za lokale
* Regulamin w sprawie przyjmowania, rozpatrywania i zalatwiania skarg i
wnioskow w SMLW w Trzebnicy
* Regulamin porzadku domowego
* Regulamin wzajemnych obowigzkéw uzytkownikéw lokali i Spotdzielni w
zakresie eksploatacji lokali

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

* Regulamin przeprowadzania przetargu na wynajem lokali uzytkowych, garazy lub
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym

* Regulamin przeprowadzania przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu w SMLW w Trzebnicy

* Regulamin wyboru wykonawcéw 1 organizowania przetargbw na roboty
remontowe w SMLW w Trzebnicy Regulamin rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania

* Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz
ustalania odptatnosci z tego tytutu

* Regulamin gospodarki finansowej SLMW w Trzebnicy

* Regulamin organizacyjny SMLW w Trzebnicy

* Regulamin Pracy

* Regulamin wynagradzania pracownikow SMLW w Trzebnicy

* Instrukcja zarzadzania systemem informatycznym stuzagcym do przetwarzania
danych osobowych

* Instrukcja w sprawie przeprowadzania inwentaryzacji

* Instrukcja obiegu dokumentéw finansowo- ksiegowych

* Polityka Bezpieczefistwa Danych Osobowych w SM w Trzebnicy.

Rada Nadzorcza moze uchwala¢ jeszcze inne regulaminy w sprawach nalezacych do jej
kompetencji wskazanych w ustawie 1 statucie.

Zarzad Spotdzielni — podejmuje wszelkie decyzje niezastrzezone w ustawie lub statucie
dla innych organéw Spotdzielni.

Spoétdzielnia posiada nastepujace regulaminy obowigzujace w okresie objetym lustracjg
uchwalone przez:

Lp. | Organ uchwalajacy/nazwa regulaminu, ~ Nruchwaly/ data Obowiazujacy

od:
WALNE ZGROMADZENIE
1. | Regulamin Rady Nadzorczej Uchwata nr 20.06.2023r.
20a/2023 21.06.2023r.
Uchwata nr 19.06.2023r.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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20b/2023
Uchwata nr
20c/2023
RADA NADZORCZA
1. | Regulamin gospodarki finansowej Uchwata nr
SLMW w Trzebnicy. 16/2017 18.10.2017r.
2. | Regulamin zasad rozliczania kosztow
darki bami
sosporart o EEOMN L ehwata nr 15/2017 18.10.2017r.
mieszkaniowymi 1 ustalania

wysokosci optat za lokale.

3. | Regulamin przeprowadzania przetargu
na ustanowienie prawa odrebnej Uchwatla nr
wlasnosci lokalu w 22/2008
SMLW.

4. | Regulamin przeprowadzania przetargu
na wynajem lokali uzytkowych, Uchwat
garazy lub miejsc postojowych w chwata it 05.02.2004r.

15.05.2008r.

. . . 12/2004.
garazu wielostanowiskowym.
5. | Regulamin porzadku domowego Uchwata nr
172011 27.10.2011r.
6. | Regulamin Komisji ds.
Gospodarki Zasobami Uchwala nr 27.10.2005r.
. . . 52/2005.
Mieszkaniowymi
7. | Regulamin wzajemnych obowigzkoéw
uzytkownikow Uchwala nr
lokali 1 Spotdzielni w zakresie 8/2011 28.04.2011r.
eksploatacji lokali.
8. | Regulamin Komisji Rewizyjnej Uchwala nr
53/2005 27.10.2005r.
9. | Regulamin zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami Uchwatla nr
mieszkaniowymi i ustalania 15/2017 18.102017r.

wysokosci optat za lokale.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Regulamin wyboru wykonawcéw i Uchwata nr
organizowania przetargéw na 4/2012
roboty remontowe w SMLW w Uchwata nr
Trzebnicy. 2/2022
Regulamin gospodarki finansowe;j Uchwata nr
SLMW w Trzebnicy 16/2017
Regulamin pracy Zarzadu SMLW w Uchwata nr
Trzebnicy 5/2019
Regulamin w sprawie przyjmowania,
rozpatrywania i zalatwiania Uchwata nr
skarg i wnioskow w SMLW w 33/2004
Trzebnicy.
Regulami dzenia konk
egulamin przeprowadzenia konkursu Uchwata nr
na stanowisko Zastepcy Prezesa
17/2012
Zarzadu.
Regulamin rozliczania kosztow Uchwata nr
centralnego ogrzewania. 13/2022
Regulamin organizacyjny SMLW w Uchwata nr
Trzebnicy. 34/2013

Aneks nr 1/2013
Uchwatla nr
3/2018

Regulamin rozliczania kosztow
zuzycia wody 1 odprowadzania
$ciekow oraz ustalania odptatnosci z
tego tytutu.

10/2020 27.08.2020r.

Regulamin rozliczania kosztow

zuzycia wody 1 odprowadzania Uchwata nr
sciekOw oraz ustalania odptatnosci z 66/2005
tego tytutu.
ZARZAD SPOLDZIELNI
Regulamin pracy Uchwata nr
34/2013
Aneks nr 1/2013
Uchwata nr 3/2018

20.
21.

23.02.2012r.
28.02.2022r.

18.10.2017r.

20.03.2019r.

04.03.2004r.

15.11.2012r.

22.11.2022r.

20.08.2013r
21.08.2013r
30.01.2018r.

27.08.2020r.

15.12.2005r.

30.01.2018r.

08.2013r
08.2013r

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Instrukcja w sprawie przeprowadzania Uchwata nr
inwentaryzacji. 145/1995 07.04.2022r
Instrukcja obiegu dokumentow Uchwata nr
finansowo- ksiggowych. 199/1995 24.11.1995r.
Uchwata nr 18.12.1998r.
193/1998
Regulamin wynagradzania Uchwata nr
pracownikéw SMLW 6/2018 17.10.2018r.
w Trzebnicy.
Polityka Bezpieczenstwa Danych Uchwata nr
Osobowych w SM w Trzebnicy 2/2019 14.02.2019r.
6. | Regulamin wynagradzania
pracownikow SMLW w Uchwata nr 6/2018 17.10.2018r.
Trzebnicy
7. | Instrukcja zarzadzania systemem
informatycznym stuzacym do Uchwala nr
przetwarzania danych osobowych 40/2005 07.04.2005r.

Na podstawie dokonanego przegladu istniejacych unormowan wewngtrznych ustalono, ze
Spotdzielnia w okresie objetym lustracjg posiadata zbior unormowan regulujacych
poszczegbdlne obszary jej dziatalnosci, w tym unormowania wewngtrzne w formie
regulamindéw, wymaganych przepisami o charakterze szczegdlnym w randze ustaw lub
wydanych na ich podstawie rozporzadzen wykonawczych (kodeks pracy, ustawa o
rachunkowosci). Na podstawie unormowan wewnetrznych Spotdzielni, ustalono, ze nie
naruszajg one przepisoOw wyzszego rzedu.

2.2. Dzialalno$¢ organdéw statutowych

2.2.1. Organizacja dzialalnosci organoéw statutowych.
Zgodnie z §66 Statutu organami Spotdzielni sa:

1 Walne Zgromadzenie, [

Rada Nadzorcza, [

Zarzad.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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W okresie objetym lustracjg funkcjonowaly wszystkie wyzej wymienione w statucie
organy.

Zasady wyboru cztonkéw do organdw Spotdzielni, zwotywania zebran i posiedzen,
kompetencje, zakres dziatania oraz tryb obradowania i podejmowania uchwat,
uregulowane zostaty w Statucie Spotdzielni oraz uszczegotowione w regulaminach tych
organow.

2.2.2. Walne Zgromadzenie
Dziatalno§¢ Walnego Zgromadzenia i kompetencje okreslaja §§34-46 Statutu,
obowigzujacego w okresie objetym lustracja.
Zgodnie z §40 ust.2 Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat
bez wzgledu na liczbe obecnych uprawnionych do glosowania.
Statut §34 1 §35 stanowia, ze:

* najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie,

* czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez petlnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego
cztonka na danej czes$ci Walnego Zgromadzenia,

* osoby prawne begdace czlonkami spotdzielni biorg udziat w  Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka,

* czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscia do czynnoSci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego petnomocnika.

Ponadto zgodnie z zapisami statutowymi:

*  Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

* Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw w kazdym czasie.

» Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zagdanie Rady Nadzorczej
lub 1/10 cztonkow.

 Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania.

* Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkach wskazanych powyzej,
powinno by¢ zwotane przez Zarzad w takim terminie, aby jego pierwsza czgs¢
mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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W toku lustracji badaniu poddano tryb zwotania i przeprowadzenia obrad Walnego
Zgromadzenia w §wietle przepisOw ustawowych 1 postanowien statutowych.

2.2.2.1. Zwoltywanie Walnych Zgromadzen.
Zgodnie z art. 8% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w § od 34 do 46 statutu
w okresie objetym lustracja, fizycznie odbyto si¢ jedno Walne Zgromadzenie w roku
2023.

Walne Zgromadzenia w kolejnych latach 2021 nie odbyto si¢. Powodem bylo ogtoszenie
pandemii przez WHO w dniu 11 marca 2020 roku oraz wprowadzenie przepisoOw na czas
pandemii (w ustawie z 31 marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i1 zwalczaniem COVID-19, innych
chorob zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdrych innych
ustaw; Dz.U. z 2020 r. poz. 568; dalej: nowelizacj¢ ustawy covidowej z 31 marca 2021
r.)

Art. 90 nowelizacji ustawy covidowej z 31 marca, stanowi, ze w sytuacji gdy ustawowy
termin zwotania walnego zgromadzenia spotdzielni przypada w okresie obowigzywania
stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, termin ten ulega przedtuzeniu o
sze$¢ tygodni od dnia odwotania tego stanu.

W 2022 roku Zarzad podjat uchwale nr 1/2022 w dniu 01.03.0 przeprowadzeniu Walne
Zgromadzenie w 2022 roku w formie glosowania okreslonych uchwat na pis§mie.
Przedmiotem gltosowania na piSmie byty uchwaty w sprawie:
* zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w
Trzebnicy za rok 2019,
* zatwierdzenie podzialu nadwyzki bilansowe] (zysku)  Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Trzebnicy za rok 2019,
* zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w
Trzebnicy za rok 2020,
» zatwierdzenie podzialu nadwyzki bilansowe] (zysku)  Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Trzebnicy za rok 2020.
Zasady przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej
w Trzebnicy w formie pisemnego glosowania okreslonych uchwat stanowit zatacznik do
uchwaty Zarzadu nr 1/2022 z dnia 1 marca 2022r. Glosowanie odbywato si¢ na
dostarczonych Cztonkom drukach w terminie do 30 marca 2022r. Materialy objgte
glosowaniem zostaly wytozone do wgladu w siedzibie Spoétdzielni od dnia 14 marca
2022r.
W glosowaniu wzigto udziat 503 Czionkow.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Powiadomienie o0 Walnym Zgromadzeniu w roku 2023.
Cztonkowie byli powiadomieni o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie nastepuje poprzez:

* wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni,

* zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni,

* wywieszenie ogloszen na tablicach w budynkach Spotdzielni,

* poprzez indywidualne maile cztonkéw bedacych w bazie mailowej spotdzielni.
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej cze$ ci Walnego Zgromadzenia
wraz z informacja o miejscu wylozenia wszystkich sprawozda 1 1 projektéw uchwat,
ktore bed a przedmiotem obrad oraz informacj g o prawie czlonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami.

W Spotdzielni nie zgloszono zadania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia:
* projektéw uchwal, [ oznaczonych spraw, [ poprawek do uchwat.

Do Zarzadu Spoldzielni nie wptyngto uprawnione zadanie zwotania Walnego
Zgromadzenia na podstawie art. 8 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2.2.2.2. Przebieg Walnego Zgromadzenia w 2023r.

Przebieg Walnego Zgromadzenia w roku 2023 byt zgodny z wymogami statutu, ustawa
Prawo Spotdzielcze 1 ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.
Badajac to zagadnienie brano pod uwage nastgpujace aspekty:

* przyjety na Walnym Zgromadzeniu porzadek obrad byl zgodny z podanymi w
zawiadomieniach czlonkéw. Materiaty sprawozdawcze 1 projekty uchwat byty
wylozone dla czlonkéw w biurze Spoldzielni, w terminach podanych na
zawiadomieniach. Nie wniesiono zadnych poprawek ani nie zgloszono zadnych
uwag;

* zgodnie z ust. 2 14 §40 Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat
bez wzgledu na liczbe obecnych uprawnionych do glosowania. Uchwaly sg
podejmowane zwykla wickszoscig glosow.

Frekwencja na zebraniu w 2023 roku byta niska. Przedstawia ja ponizsza tabelka

K Liczba liczba uprawnionych y N .

Ro uchwat do glosowania iczba obecnyc Yo
1 czesé

20.06.2023r. 29 687 200 29,11

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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2 czese

21.06.2023r. 29 760 156 20,53
3 czgsé

19.06.2023r. 29 433 71 16,40

Porzadek obrad walnego zgromadzenia w roku 2023 zawieral sprawy nalezace do
wlasciwosci Walnego Zgromadzenia. Porzadek obrad stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszego protokotu.

Ustalono, ze w okresie objetym lustracja walne zgromadzenie podj¢to uchwaty wylacznie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw, w terminach
1 w sposob okreslony w statucie.

Zgodnie z zapisami statutowymi glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Prawidlowo$¢ glosowan w badanym okresie byla zgodna z wymogami Statutu
Spoétdzielni.

Przebieg gtosowania znajduje odzwierciedlenie w zapisie protokolow z 3 czesci Walnego
Zgromadzenia przeprowadzonego w roku 2023, protokole Kolegium

Walnego Zgromadzenia oraz protokotach powotanych komisji
MandatowoSkrutacyjnych.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sa zwykla wigkszoscig glosow, za
wyjatkiem spraw, ktore wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gloséw. Uchwale uwaza
si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos$¢ ogoblnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie zwolywane w okresie objetym lustracja przeprowadzono w terminie
przewidzianym w ustawie. W latach 2021 — 2023 odbyto si¢ fizycznie 1 Walne
Zgromadzenie majace charakter rocznego zebrania sprawozdawczego oraz jedno w roku
2022 w formie gtosowania nad wybranymi uchwatami na pi§mie.

Walne Zgromadzenia w roku 2021 nie odbylo si¢ z uwagi na ogloszenie pandemii przez
WHO w dniu 11 marca 2020 roku oraz wprowadzenie przepisOw na czas pandemii tj. art.
90 nowelizacji ustawy covidowe;].

W toku lustracji dokumentacja Walnego Zgromadzenia, na ktorg sktadajg si¢ protokoty,
listy obecnosci cztonkéw 1 pracownikow  Spotdzielni, kopie materiatow
sprawozdawczych, uchwaty, protokoty komisji i inne merytorycznie odpowiadajace

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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zagadnieniom objetym porzadkiem obrad — zostata zbadana metoda kompleksowa.
Liczba cztonkéw uprawnionych do glosowania, ustalana byla na podstawie list
drukowanych z bazy czynszowej prowadzonych w programie Unisoft , ktora jest na
biezaco aktualizowang przez pracownika na stanowisku ds. cztonkowskich i samorzadu,
w zwiazku z transakcjami na mieszkaniach i garazach oraz zgloszonymi zgonami
cztonkow.

Uchwaly na Walnego Zgromadzenia podejmowane byty zwykla wigkszoscia gltosow.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo§¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

W okresie objetym lustracja WZ podejmowalo uchwaty w nastepujacych sprawach:

Liczba oddanych gtosow | Liczba ych gl Liczba odd hglosow | Liczba oddanych gtosow
Nruchwaty Uchwata w sprawie 1czesé 2czest 3czest razem
za przeciw za przeciw za przeciw za przeciw
1/2023 zatwierdzenie sprawozdania zarzadu za rok 2019 54 0 34 0 61 5 149 5
2/2023 zatwierdzenie sprawozdania zarzadu za rok 2020 54 1] 34 0 61 5 149 5
3/2023 zatwierdzenie sprawozdania zarzadu za rok 2021 54 0 34 0 61 5 149 5
4/2023 zatwierdzenie sprawozdania zarzadu za rok 2022 56 0 37 0 44 10 137 10
5/2023 zatwierdzenie sprawozdania finansowego spotdzielni za rok 2021 56 1 38 0 42 6 136 7
6/2023 zatwierdzenie sprawozdania finansowego spétdzielni za rok 2022 56 0 38 0 54 7 148 7
7/2023 podziatu nadwyiki bilansowej za rok 2021 55 0 38 0 56 7 149 7
8/2023 podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2022 55 0 39 0 52 8 146 8
9/2023 zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2019 56 0 39 0 32 9 127 9
10/2023 zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2020 56 0 39 0 51 11 146 11
11/2023 zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2021 56 0 39 0 52 13 147 13
12/2023 | zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2022 191 0 120 1 42 9 353 10
13/2023 przyjecia wynikow lustracji za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2020r. 55 0 39 0 31 7 125 7
14/1/2023 udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu za rok 2019 57 0 38 0 34 8 129 8
15/1/2023 udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu za rok 2020 57 0 38 0 34 8 129 8
16/1/2023 udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu za rok 2021 57 1 38 0 34 8 129 9
17/1/2023 udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu za rok 2022 56 0 38 0 36 8 130 8
14/2/2023 udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu za rok 2019 2 56 3 31 0 34 5 121
15/2/2023 udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzgdu za rok 2020 1 57 0 31 0 34 1 122
16/2/2023 udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzgdu za rok 2021 1 56 0 31 0 34 1 121
17/2/2023 udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu za rok 2022 1 57 0 32 0 34 1 123
14/3/2023 udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu za rok 2019 55 0 34 0 31 4 120 4
15/3/2023 udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzgdu za rok 2020 55 0 34 0 29 6 118 6
16/3/2023 udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzgdu za rok 2021 55 0 34 0 31 8 120 8
17/3/2023 udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzaduza rok 2022 55 1] 34 0 29 5 118 5
zmian w statucie §1 55 0 37 0 38 1 130 1
18/2023 Zmian w statucie §2 48 1 37 0 44 2 129 3
zmianw statucie §3 50 0 37 0 38 1 125 1
19/2023 przyjecia jednolitego tekstu statutu 48 0 38 0 40 3 126 3
20/2023 przyjecia jednolitego tekstu regulaminu rady 49 0 38 0 41 3 128 3

Zakres podejmowanych uchwat W 2023 roku nie byt

sprzeczny z przepisami okreslonymi w art. 38 § 11 2 ustawy - Prawo spoldzielcze.
Tres¢ podjetych uchwat byta zgodna z przyjetym porzadkiem obrad. W badanym okresie
wyczerpano przyjety porzadek obrad. Nie wystapity przypadki podejmowania przez
Walne Zgromadzenie uchwat, w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkow, ani tez skreslenia z porzadku obrad poszczegdlnych spraw lub
odraczania ich rozpoznania do nast¢gpnego Zebrania.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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2.2.2.3. Dokumentacja walnych zgromadzen.
W trakcie realizacji czynno$ci lustracyjnych sprawdzono kompletnos¢ dokumentacji
obrad.
Dokumentacja walnego zgromadzenia przechowywana jest w segregatorze, ktory
zawiera:
* protokdt z Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowe;,
* protokoty Komisji Mandatowo—Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia,
* protokoty komisji (wnioskowej, mandatowo — skrutacyjnej),
* kierunki dziatania Spéidzielni Mieszkaniowej, ¢ tre§¢ uchwat podjetych przez Walne
Zgromadzenie,
* listy obecnos$ci cztonkow.

W badanym okresie z obrad walnego zgromadzenia zostal sporzadzony protokot, ktory
podpisany zostat przez sekretarza oraz przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Cala dokumentacja jest kompletna, opisana, wtasciwie archiwizowana i przechowywana
w siedzibie Spotdzielni.

2.2.3. Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Trzebnicy dziatalta w oparciu o zapisy
Statutu Spotdzielni (§§47-54) oraz postanowienia ,Regulaminu dzialania Rady
Nadzorczej”, sprawujac kontrolg 1 nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.
Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne okreslat ,,Regulamin dziatania
Rady Nadzorczej” przyjety uchwata Kolegium Walnego Zgromadzenia (protokot obrad z
dnia 06-06-2019r.) stwierdzito, Ze na podstawie uchwat nr 6a/2019 z dnia 28-05-2019 r.,
nr 6b/2019 z dnia 29-05-2019 r. 1 nr 6¢/2019 z dnia 27-05-2019 r. uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw niniejszy Regulamin wszedt w
zycie z dniem 06-06-2019r.
Wedtug postanowien § 48 ust. 1 obowigzujacego w badanym okresie Statutu oraz
Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza sktada si¢ od 5 do 7 osob
wybranych sposrdd cztonkoéw Spoétdzielni na trzyletnig kadencje, co jest zgodne z art. 82
ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Okres kadencji rozpoczyna si¢ od dnia
Walnego Zgromadzenia na ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia,
ktore dokona wyboru Rady Nadzorczej na nast¢png kadencje.
W badanym okresie 2021-2023 nastgpita zmiana w skladzie osobowym Rady
Nadzorcze;.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Nowa Rada Nadzorcza zostala wybrana na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw Spétdzielni
w roku 2023r. w 7 osobowym sktadzie.
Do nowego sktady Rady zostali wybrani:
1. Adamczyk Halina,
Adamczyk Marcin,
Jeremkiewicz Magdalena,
Kruszona Irena,
Kurowka Iwona,
Niemczura Dorota,
Stebnicki Michat.

Nk W

Do czerwca 2023 roku czyli w okresie 2021 — 2022 w Radzie Nadzorczej zasiadaty osoby:
1. Adamczyk Iwona

2. Bielakowski Ryszard
3. Jacukowicz Henryk
4. Pietrasz Jadwiga

5. Tarnowska Iwona

6. Wszotek Karol

7. Siczek Monika

8. Szymczak Lukasz.
Do czerwca 2023 roku w Radzie Nadzorczej zasiadato 8 osob.
Zmart Cztonek Rady Nadzorczej — Pan Ryszard Bielakowski.
Sktad Rady Nadzorczej wczesniejszej kadencji zostat wybrany na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow w roku 2018.
Kadencja Rady powinna uptyna¢ w czerwcu roku 2021. Jednakze ogloszenie pandemii
przez WHO w dniu 11 marca 2020 roku oraz wprowadzenie przepisow na czas pandemii
tj. art. 90a nowelizacji ustawy covidowej, (ktory brzmi, ze w przypadku gdy kadencja
rady nadzorczej lub zarzadu spéidzielni uptywa w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie
niniejszej ustawy lub ogltoszonego bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w
zycie niniejszej ustawy, ulega ona przedluzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego
zgromadzenia spoétdzielni w terminie, o ktorym mowa w art. 90.) spowodowato
wydtuzenie kadencji rady nadzorczej.

W badanym okresie cztonkami Rady Nadzorczej byli:

Data powotania
Lp. |Imig i Nazwisko (okres trwania kadencji) Data ustania funkcji funkcja

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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1 |Iwona Adamczyk 2018 - 2021 14.07.2023 Przewodniczaca RN
2 |Ryszard Bielakowski 2018 - 2021 28.12.2022 Zastgpca Przewodniczacego RN
Cztonek Komisji GZM

3 |Monika Siczek 2018 - 2021 14.07.2023 Sekretarz RN

4 |Iwona Tarnawska 2018 - 2021 14.07.2023 Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
5 |Henryk Jacukowicz 2018 - 2021 14.07.2023 Cztonek Komisji Rewizyjnej

6 |Karol Wszotek 2018 - 2021 14.07.2023 Przewodniczacy Komisji GZM

7 |Jadwiga Pietrasz 2018 - 2021 14.07.2023 Cztonek Komisji GZM

8 |Lukasz Szymczak 2018 - 2021 14.07.2023 ztonek Komisji GZM

9 |Iwona Kurowska 2023 - 2026 nadal Przewodniczaca RN

10 [Marcin Adamczyk 2023 - 2026 nadal Zastgpca Przewodniczacej RN

11 [Dorota Niemczura 2023 - 2026 nadal Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
12 |Halina Adamczyk 2023 - 2026 nadal Cztonek Komisji Rewizyjnej
13 [Michat Stebnicki 2023 - 2026 nadal Cztonek Komisji Rewizyjnej

14 |Magdalena Jeremkiewicz 2023 - 2026 nadal Czlonej RN
15 |Irena Kruszona 2023 - 2026 nadal Czlonek RN

W toku realizowanych czynno$ci lustracyjnych nie zidentyfikowano przypadkow, w
ktérych cztonkowie pehiliby swoja funkcj¢ przez okres dluzszy niz dwie kolejne
kadencje.

Ustalenia sktadu osobowego Rady Nadzorczej sa zgodne z art. 45 §§ 1, 2 i 4 oraz art. 56
§§ 1, 3, 4 1 art. 57 Prawa spoldzielczego oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
art. 82 ust. 2-4.

Spoldzielnia sktadata wnioski 1 dokonywata aktualizacji wpisow w KRS dotyczacych
sktadu osobowego Rady Nadzorcze;.

Zgodnie z postanowieniami ,,Regulaminu dzialania Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej w Trzebnicy, Rada Nadzorcza zgodnie z §6
ust. 1 wybierala ze swego grona Prezydium Rady, w sklad ktoérego wchodza
przewodniczacy Rady, zastepca oraz sekretarz.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
Do zadan Prezydium nalezy mi¢dzy innymi przygotowywanie:

o projektow planu pracy rady; o projektow uchwat rady;

o materiatdw na plenarne posiedzenia rady;

0 Wwyznaczanie terminéw 1 ustalanie porzadku obrad plenarnych posiedzen

Rady.

Rada Nadzorcza w gltosowaniu jawnym wybiera sposrod jej cztonkow sktad osobowy:
1. Komisji Rewizyjnej;
2. Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM ).

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Kazda komisja sktada si¢ z co najmniej trzech osob, w tym przewodniczacego kazdej
komisji wybieranego przez Rad¢ Nadzorcza. przewodniczacy statych  komisji Rady.

Sktad Prezydium w badanym okresie stanowily nastepujace osoby:
* Przewodniczacy Rady:
Iwona Kurowska — od 15.07.2023 i nadal petni funkcje,
Iwona Adamczyk — od 13.06.2018 do 14.07.2023r., [J
Zastepca Przewodniczacego:
Marcin Adamczyk — od 15.07.2023 i nadal peilni funkcje, Ryszard
Bielakowski — od 13.06.2018 do 28.12.2022r.
» Sekretarz:
* Monika Siczek —od 13.06.2018 do 28.12.2022r.,
Na WZ w roku 2023r. zostat zmieniony Regulamin Rady, ktory zlikwidowat stanowisko
sekretarza w Radzie Nadzorczej.
* Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
* Dorota Niemczura — od 15.07.2023 i nadal petni funkcje,
* Iwona Tarnawska — od 13.06.2018 do 14.07.2023r.,
* Przewodniczacy Komisji GZM
e Karol Wszotek —od 13.06.2018 do 14.07.2023r.,
* nie powolano komisji GZM — od 15.07.2023 do nadal.,

Posiedzenia Rady Nadzorczej, odbywaja  si¢ raz w  miesigcu.

Posiedzenia RN zwotywal przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci
— zastepca przewodniczacego.

Czgstotliwos¢ zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej okreslona w Regulaminie zostata
zachowana.

O terminie, miejscu 1 porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkowie zawiadamiani byli
w terminie do 5 dni przed planowanym terminem posiedzenia Rady. Zawiadomienie o
terminie posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z proponowanym porzadkiem obrad, bylo
przestane cztonkom Rady 1 Zarzadowi w formie papierowej lub elektronicznej.

Liczbg posiedzen Rady Nadzorczej w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Liczba posiedzen Rady Nadzorczej
ROK
Liczba Frekwencja
2021 11 100%
2022 11 100%
2023 10 (6/5) 86%/100%

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Zdolno$¢ Rady do podejmowania uchwal wyznaczata obecno$¢ na posiedzeniu co
najmniej potowy sktadu osobowego cztonkow Rady.

Uchwaly (za wyjatkiem wyboru Prezydium Rady) podejmowane byly w glosowaniu
jawnym.

W latach 2021-2023 Rada Nadzorcza podjeta 51 uchwat (2021 — 15, 2022 — 19, 2023 —
17).

Do tresci podjetych uchwat lustrator nie wnosi uwag. W badanym okresie Rada
Nadzorcza podejmowata uchwaty zgodnie z kompetencjami tego organu, okreslonymi w
§ 51 ust.1 Statutu.

W Spéidzielni prowadzony byt ,Rejestr uchwat Rady Nadzorczej”, w ktorym
odnotowywane byty: data podjetej uchwaly, nr uchwaty, w jakiej sprawie uchwata zostata
podjeta oraz informacja o stanie realizacji.

Praca Rady Nadzorczej udokumentowana zostala w protokolach z posiedzen. Po
zapoznaniu si¢ z trescig losowo wybranych protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej (nr
10/21 z 17.11.2021r. 11/21 z 14.12.2021, nr 2/22 z 28.02.2022r., nr 5/22 z dnia
18.05.2022r., nr 6/23 z 15.06.2023 r., nr 9/23 z 12.10.2023 r., nr 10/23 z 14.11.2023r.)
stwierdzono, ze protokoty zawieraly: daty posiedzen, listg 0s6b obecnych na posiedzeniu,
opis rozpatrywanych spraw, syntetyczny przebieg dyskusji oraz tematyke podjetych
uchwal. Protokoty zgodnie z § 12 Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej byly w kazdym
przypadku podpisane byty przez prowadzacego posiedzenie przewodniczacego Rady (lub
jego zastepce prowadzacego obrady) 1 Sekretarza. Obstuge kancelaryjng, protokotowanie
posiedzen zapewnia Zarzad Spotdzielni. Protokoty przechowywane byly w Biurze
Zarzadu Spotdzielni.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Iwona Adamczyk, z uwagi na trwajacy stan
epidemii, zarzadzita zdalnie posiedzenia Rady Nadzorczej w miesigcu styczniu, lutym,
marcu, kwietniu i maju 2021r.

W zwiazku z powyzszym , Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali za pomocg poczty
elektronicznej materiaty, zgodnie z zaplanowanym porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej po zapoznaniu si¢ z materialami 1 zaznaczeniem
wlasciwych odpowiedzi, przestali e — maila zwrotnego, ktory zostal uznany za
potwierdzenie uczestnictwa w posiedzeniu.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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W pozostatym okresie 2021, 2022 1 2023 pomimo panujgcej sytuacji zwigzanej
zagrozeniem koronawirusem i ogloszonym przez Rzad RP stanem epidemii posiedzenia
Rady Nadzorczej odbywaty si¢ normalnie.

Z dokumentacji RN za lata 2021-2023 wynika, ze Rada Nadzorcza wypehiata nadane jej
statutowo funkcje nadzorczo—kontrolne, a do najwazniejszych spraw rozpatrywanych
podczas posiedzen nalezato migdzy innymi:
* przyjmowanie rocznych planow finansowo-gospodarczych,
* przyjmowanie plandw remontowych,
* przyjmowanie zmian w regulaminach,
* dokonywanie analiz dziatalnosci spotdzielni,
» zatwierdzanie zmian w wysokosci zaliczek na poczet rozliczania oplat za pobor
wody 1 odprowadzanie $ciekow, oraz oplat za centralne ogrzewanie,
» zatwierdzanie zmian w strukturze organizacyjnej spotdzielni,
* odwotania Zastepcy Prezesa Zarzadu,
» zatwierdzenia sposobu pokrycia kosztoéw wymiany podzielnikow ciepta,
» zatwierdzenia zaliczek na centralne ogrzewanie,
* zatwierdzenia zasad wyboru Zastgpcy Prezesa Zarzadu, [] ustalania wynagrodzen
dla cztonkéw Zarzadu.

Funkcje normatywna Rada Nadzorcza realizowata poprzez uchwalanie wewngetrznych
regulaminow 1 ich zmian, regulujacych dziatalno§¢ Spoétdzielni na poszczegolnych jej
odcinkach. W badanym okresie trwaty rOwniez prace zwigzane z przygotowaniem zmian
do Statutu.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek w badanym okresie raz w miesigcu
petili w siedzibie Zarzadu dyzury, przyjmujac wnioski mieszkancow Spotdzielni.
Istotng, analityczng role¢ w strukturach Rady Nadzorczej speiniata Komisja stata Rady.
Zgodnie z § 6 ust. 4 Regulaminu Pracy Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza powotata ze
swojego grona Komisje Rewizyjna. Komisja sktada si¢ z co najmniej trzech cztonkow:
Funkcj¢ przewodniczacego komisji stalej petnit:

* Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej:

Dorota Niemczura — od 15.07.2023 1 nadal pelni funkcje,
* Czlonkowie: Halina Adamczyk, Michat Stebnicki.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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ROK Liczba posiedzen Komisji Rewizyjnej  |23r.

2021
2022
2023

] razem:
W oparciu 0

udostepniong dokumentacje stwierdzono, ze Komisja Rady pracowata w oparciu o roczny
plan pracy, a ponadto zajmowala si¢ badaniem tematéw sukcesywnie zlecanych przez
Radg. Prace Komisji udokumentowane zostaly protokotami z posiedzen.
Zakres dzialania Komisji Rewizyjnej okreslony zostal w Regulaminie dziatania Rady
Nadzorcze;j.
Komisja powotana zostata w celu sprawniejszego wykonywania przez Rade Nadzorcza
zadan z zakresu nadzoru nad organizacja wewnetrzng Spotdzielni i kontroli catoksztattu
dziatalnosci.
Opiniowane przez Komisj¢ Rewizyjng materiaty stanowity podstawg do podejmowania
uchwat, wnioskow 1 zalecen w zakresie uprawnien Rady.
Gléwnym przedmiotem prac Komisji Rewizyjnej byla:
* analiza bilansu i ksigg rachunkowych Spotdzielni.
Gléwnym przedmiotem prac Komisji GZM byta:
* wizja lokalna na osiedlu przy ul. Daszynskiego 38, 40, 42 i ul. Polnej 2, ktorej
celem bylo zapobiezenie dewastacji budynku poprzez zalewanie piwnicy woda
deszczowa.

W | = [ = | =

Zgodnie z § 51 ust. 1 Statutu, Rada Nadzorcza corocznie przygotowywata dla Walnego
Zgromadzenia sprawozdanie z dziatalnosci Rady zawierajace w szczegolnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych.
Analiza unormowan wewnetrznych w zakresie prowadzenia dokumentacji pracy Rady
Nadzorczej oraz funkcjonujacej Komisji Rewizyjnej zestawione i1 poréwnane ze
sposobem ich realizacji, nie budza zastrzezen pod katem kompletnosci i poprawnosci.
Zgodnie z trescig § 53 ust. 7 Statutu czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w
posiedzeniach rady otrzymywali wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci 60%, 45% 1 25% minimalnego wynagrodzenia
za prace¢ zaleznie od pelnionej funkcji. Przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu,
chyba ze nieobecno$¢ cztonka jest usprawiedliwiona.
W oparciu o prowadzong przez Spoétdzielni¢ ewidencje ustalono, ze koszty wynagrodzen
Rady Nadzorczej na przestrzeni badanego okresu wynosity brutto:

* 2021 rok — 97 020,00 zt,

* 2022 rok — 104 296,50 zt, « 2023 rok — 90 793,00 z1.
W wyniku lustracji stwierdzono, ze zapisy w zakresie wynagradzania czlonkéw Rady
Nadzorczej sg zgodne z regulacjami wyzszego rzedu a okreslone limity wynagrodzen
byly zachowane.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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2.2.4. Zarzad

Dzialalnos¢ Zarzadu Spotdzielni w latach 2021-2023 zostata unormowana w § 55 — 59
Statutu, a takze w ,,Regulaminie Zarzadu”, uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w 2010r.
(uchwata nr 22). W mysl § 55 ust.1 Statutu Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
wykonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do wykonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych (§ 8 ust. 3 Regulaminu Zarzadu).
Ponadto Zarzad udzielat poszczegdlnym pracownikom pelnomocnictw do dokonywania
okreslonego rodzaju czynnosci prawnych i upowaznien do podpisywania okre§lonych
dokumentow.
Do wtasciwosci Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji oraz nadzorowanie ich wykonania
w zakresie spraw niezastrzezonych w ustawie lub Statucie do innych organow
Spotdzielni.
Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu 1 pelnomocnik, w ten sposob, ze pod nazwa Spdidzielni osoby upowaznione do
ich sktadania umieszczaja swoje podpisy.
Obowigzujacy w Spoldzielni Statut (§ 55) stanowil, ze Zarzad sktada si¢ z dwoch osob,
w tym Prezesa i1 jego zastepcy, wybieranych i odwolywanych przez Rade Nadzorcza.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.
W okresie objetym lustracja Zarzad pracowal w dwuosobowym sktadzie. Sktad
personalny Zarzadu przedstawiat si¢ nastepujaco:

* Marian Bta$ - Prezes Zarzadu od 22.08.2006r. 1 nadal

* Emilia Malys - Zastgpca Prezesa - Kierownik Dziatu Technicznego od

15.06.2023r. inadal.

* Okuniewicz Piotr Andrzej - Zastgpca Prezesa ds. Technicznych od
04.10.2013r. do 31.10.2022r.

* Loposzko Andrzej Krzysztof — Cztonek Zarzadu od 31.08.2001r.
do 14.09.2023r.

Z kazdym z Czlonkéw Zarzadu zostat nawigzany stosunek pracy. Sktad Zarzadu zostat
ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym na mocy postanowienia Sadu Rejonowego

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu —, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego.

Art.49 § 2 Prawa spoldzielczego okresla, iz cztonkow zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcow wybiera 1 odwoluje stosownie do postanowien statutu Rada Nadzorcza. W
Statucie Spotdzielni w § 55 ust. 4 dookreslono kwalifikacje jakie musza spetniaé
kandydaci na cztonkéw Zarzadu. Wybdr dokonywany jest sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow.

W okresie objetym lustracja przeprowadzono jedno glosowanie (walne zgromadzenie
podzielono na 3 czgsci) 19, 20 1 21 czerwca 2023r. w sprawie udzielenia absolutorium
dla:

* Marian Btas$ - Prezes Zarzadu

* Okuniewicz Piotr Andrzej - Zastepca Prezesa, [] Loposzko Andrzej

Krzysztof — Cztonek Zarzadu.

Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium Zastgpcy Prezesa — Panu Piotrowi
Okuniewicz. Pozostali cztonkowie Zarzadu uzyskato absolutorium.

W latach 2021-2022 roku nie przeprowadzono glosowania w sprawie udzielenie
absolutorium ze wzgledu na brak organizacji walnych zgromadzen na skutek ogloszone;j
pandemii w 2020 roku.

Kompetencje Zarzadu okreslone zostaty w § 57 ust. 1 Statutu Spétdzielni. Wewngtrznym
unormowaniem okreslajacym zakres dzialania, podziat czynnosci pomigdzy cztonkami
Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne byt Regulamin Zarzadu.

Zarzad kierowal dziatalno$cig Spotdzielni na cyklicznie odbywanych posiedzeniach
zwotywanych przez Prezesa, na ktorych omawiano sprawy wynikajagce z biezacej
dziatalnosci Spotdzielni, zastrzezone do kolegialnych decyzji Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu kieruja pracami podporzadkowanych im bezposrednio komodrek
organizacyjnych Spoéidzielni, stosownie do podzialu czynnosci wynikajacego z
zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza Spotdzielni struktury organizacyjnej Prezes Zarzadu
kieruje catoksztaltem dziatalno$ci wewnetrznej i zewnetrznej Spétdzielni i odpowiada
migdzy innymi za organizacj¢ zarzadzania Spotdzielnia 1 obstuge prawng, polityke
kadrowg 1 ptace pracownikow administracji. Prezesowi Zarzadu podlegaja bezposrednio
Glowny Ksiegowy oraz Dziat ksiegowo- finansowy, stanowisko ds. pracowniczych i
sekretariatu , stanowisko ds. cztonkowsko mieszkaniowych stanowisko ds. organizacji i
samorzadu.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Zastepey Prezesa Zarzadu podlegaja bezposrednio:
stanowisko ds. instalacyjnych, stanowisko ds. ogolnobudowlanych, stanowisko ds.
technicznych i co, stanowisko administratora oraz kierowca.

Cztonkowie Zarzadu wykonujac czynnosci, wydaja w zakresie niezastrzezonym do
kolegialnych decyzji Zarzadu polecenia niezbgdne dla prawidtowej realizacji
powierzonych im zadan, przedktadajg i referuja na posiedzeniach Zarzadu wnioski 1 sg
odpowiedzialni za wprowadzenie w zycie uchwal Zarzadu przez podlegle im
bezposrednio komoérki organizacyjne. Na podstawie przedtozonej dokumentacji pracy
Zarzadu ustalono, ze w latach
2021-2023
Zarzad odbyt tacznie 41 protokotowanych posiedzen, w tym:
w roku 2021 — 15 posiedzenia i podjat 1 uchwale,
w roku 2022 — 14 posiedzen i podjat 4 uchwaty,
w roku 2023 — 12 posiedzen i podjat 3 uchwaly, wypehiajac tym samym
wymogi zawarte w § 6 Regulaminu Zarzadu, ktory stanowi, ze posiedzenia odbywaja
si¢ w miar¢ potrzeb, nie rzadziej, niz raz w miesigcu.
Z tresci protokotow wynika, ze wymagane zapisami regulacyjnymi decyzje podejmowane
byty kolegialnie w formie uchwal. Realizacja uchwat podlega cyklicznym kontrolom. W
latach 2021-2023 Zarzad podjat 8 uchwal. Glownymi tematami posiedzen byly w
szczegolnosci:

* sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

* sprawy gospodarczo — finansowe,

» gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

* organizacja przetargdw na roboty budowlane,

* rozpatrywanie i1 zalatwianie indywidualnych wnioskow, uwag i présb cztonkow,

* analizy dzialalnosci spotdzielni,

» zwotania Walnego Zgromadzenia,

* uchwalenia regulacji w zakresie funkcjonowania Spotdzielni bedacych w

kompetencjach Zarzadu, [] spraw pracowniczych.

Posiedzenia Zarzadu byly protokotowane. Protokoty zawierajg m.in.: numer kolejny, date
posiedzenia, nazwiska czlonkéw Zarzadu i innych osob bioracych udzial w posiedzeniu,
porzadek obrad. Protokoty zostaty podpisane przez wszystkich cztonkow Zarzadu oraz
przez pelnomocnika i protokolanta biorgcych udzial w posiedzeniu zarzadu.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Badanie lustracyjne wykazato, ze w okresie objetym lustracja Zarzad Spotdzielni
zajmowatl si¢ sprawami nalezagcymi do jego ustawowych 1 statutowych kompetenc;i.
Uchwat wykraczajacych poza zakres uprawnien nie stwierdzono.

Zarzad przedktadat sprawozdanie z dzialalnosci  Spotdzielni Radzie
Nadzorczej. Sprawozdania Zarzadu, sporzadzane byly poprawnie i zawieraly opis
dziatalnosci Spoétdzielni w okresie, za ktory zostaly sporzadzone.

2.3. Organizacja shuzb etatowych

2.3.1. Struktura organizacyjna

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ operacyjng jako zorganizowany podmiot gospodarczy
1 jest pracodawca w rozumieniu Kodeksu pracy w stosunku do zatrudnianych
pracownikow.

Spotdzielnia posiada regulamin organizacyjny. Dokumentacje organizacyjng stanowig:
graficzny schemat organizacyjny okreSlajacy nazwy jednostek 1 komorek
organizacyjnych oraz ich usytuowanie w strukturze (podlegtos¢), wykaz etatow oraz
ramowy zakresy zadan, obowigzkdéw 1 uprawnien dla poszczegdlnych dziatéw 1 stanowisk
pracy. Zakresy obowigzkéw poszczegdlnych pracownikow znajdujg si¢ w teczkach akt
pracowniczych.

W S$wietle postanowien § 51 ust. 1 pkt. 18 obowiazujacego Statutu Spoldzielni
zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoidzielni, nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej, co jest zgodne z art. 46 § 1 pkt 4 ustawy — Prawo Spotdzielcze. W okresie
objetym badaniem lustracyjnym w  Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
Wiasnosciowej] w Trzebnicy obowigzywata struktura organizacyjna zatwierdzona
uchwatg organu Statutowo upowaznionego tj. Rady Nadzorczej (uchwata nr 4/2018 z dnia
21 lutego 2018r, uchwata nr 12/2022 z dnia 22 listopada 2022r, uchwata nr 6/2023 z dnia
18 maja 2023r, uchwata nr 10/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023r).

W Spotdzielni wystepuje wielo-szczeblowos$¢ zarzadzania. Zatwierdzona struktura
organizacyjna Spotdzielni ma charakter liniowo — funkcjonalny. Podstawowym typem
wiezi w strukturze organizacyjnej Spotdzielni sg wigzi stuzbowe pomiedzy podwtadnym
1 przelozonym. Ponadto w strukturze wyodrebnia si¢ wiezi funkcjonalne, taczace
stanowiska pracy niezaleznie od siebie sluzbowo, a odpowiadajagce za taki sam lub
podobny zakres obowigzkow i odpowiedzialnos$ci.

Zgodnie z  obowigzujacym schematem organizacyjnym najwyzszym

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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w hierarchii stanowiskiem pracy jest stanowisko ,,Prezesa Zarzadu”, ktory jest
kierownikiem zaktadem pracy w rozumieniu przepisow Kodeksu pracy.

W latach 2021-2023 struktura organizacyjna przewidywata organizacj¢ dziatania stuzb
etatowych Spotdzielni, opartg na funkcjonowaniu dwéch pionéw kompetencyjnych:

* Prezesa Zarzadu — w ramach ogolnego kierownictwa i nadzoru nad realizacja
zadan kieruje i koordynuje praca stuzb wykonawczych Spoétdzielni, wydajac
dyspozycje i polecenia Zastgpcy 1 Glownemu Ksiggowemu.

Nadzoruje wykonywanie zadan komorek, ktére mu bezposrednio podlegaty:
Glowny Ksiggowy i podlegajacy mu Dziat FinansowoKsiegowy, stanowisko ds.
cztonkowskich i samorzadowych, stanowisko ds. pracowniczych i sekretariatu.

» Zastepcy Prezesa Zarzadu realizuje powierzone mu zadania techniczno -
eksploatacyjne, nadzoruje celowe i racjonalne wykorzystanie srodkow rzeczowo—
finansowych okreslonych w planach Spoétdzielni. Petni nadzér nad prowadzeniem
prawidtowej eksploatacji budynkow wraz ze wszystkimi urzadzeniami z
uwzglednieniem kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, nadzor nad
biezaca dzialalnoscig techniczng Spotdzielni, ktoremu podlegaja bezposrednio:
stanowisko ds. instalacyjnych, stanowisko ds. technicznych i co, stanowisko ds.
administratora.

Wszyscy czlonkowie Zarzadu przy zachowaniu jednoosobowego kierownictwa
odpowiedzialni sa za wlasciwa organizacj¢ oraz wyniki pracy w podporzagdkowanym im
bezposrednio komdrkom 1 za wszystkie czynnos$ci wynikajace z ustalonego podziatu
kompetencji migdzy cztonkami Zarzadu.

Wyniki badania lustracyjnego wskazuja, ze przy istniejagcym podziale prac nie dochodzi
do dublowania si¢ obowiazkdéw ani tez do sytuacji, w ktdrych zadania nie zostaty
przydzielone zadnemu z pracownikow. Biorgc pod uwage skale 1 wielko$¢ dziatalnos$ci
Spotdzielni, mozna stwierdzi¢, ze poziom zatrudnienia pozwala na terminowa i sprawna
realizacj¢ zadan.

Obowigzujagca w Spotdzielni struktura organizacyjna w Administracji zapewniala
warunki prawidtowej realizacji zadan Spotdzielni, okreslonych w Statucie i regulaminach
wewnetrznych.

2.3.2. Zatrudnienie — sprawy pracownicze 1 wynagrodzen
Zatrudnienie oraz fundusz ptac w badanym okresie limitowany byt wysokos$cig ujeta w
planach uchwalanych corocznie przez Rad¢ Nadzorcza w trybie § 51 ust. 1 pkt 1 Statutu.
Strukture zatrudnienia i wynagrodzen przedstawia tabela nr 4 stanowigca zatacznik do
niniejszego protokotu.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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W poszczegbdlnych latach badanego okresu Spotdzielnia w ujeciu $redniorocznym
zatrudniata pracownikow:

* w2021 rokuna 13,98 etatach (13 os6b) —plan 13,00 et.,

* w2022 rokuna 12,94 etatach (13 os6b) —plan 13,00 et., [] w 2023 roku

na 13,14 etatach (13 os6b) — plan 13,00 et.

Z powyzszych danych wynika, ze w okresie objetym badaniem lustracyjnym
srednioroczne zatrudnienie pracownikow etatowych w roku 2023r. nie przekraczato
wielkosci przyjetych w planach rocznych. Struktura zatrudnienia w poszczegdlnych
grupach ,pracownicy umystowi w kolejnych latach nie ulegata istotnym zmianom.
Wykonanie funduszu ptac w latach 2021-2023 zestawione z zatwierdzonym planem
przedstawia ponizsze zestawienie:

Osobowy Fundusz Ptac
Rok
Plan Wykonanie % wykonania planu
2021 1 022 100,00 1 020 654,77 99,86
2022 1 091 920,00 1 089 857,28 99,81
2023 1117 115,00 1116 283,84 99,93

W roku lustracji ustalono, ze Rada Nadzorcza przyjmujac i zatwierdzajac plan funduszu

ptac, ustalata i zatwierdzata odrgbnie wysoko$¢ funduszu bezosobowego.

B:zosobowy Fundusz Ptac
Rok Plan Wykonanie % wykonania planu
2021 121 488,00 109 788,00 90,37
2022 121 785,00 118 022,10 96,91
2023 113 798,50 101 486,20 89,18

Planowana wysoko$¢ osobowego funduszu plac zatwierdzana przez Rad¢ Nadzorczag w

poszczegblnych latach byla przez Zarzad zachowana.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Srednioroczne zatrudnienie oraz zrealizowane wynagrodzenie pracownikoéw w latach
2021-2023 zaprezentowano w tabeli nr 4 stanowigcej integralng czg$¢ niniejszego
protokotu. Na przestrzeni okresu objetego badaniem nastepowal wzrost wynagrodzen (w
roku 2022 wzrést okoto 7%, natomiast w 2023 roku o przeszto 10%), ktory byt Scisle
skorelowany ze zmianami i oczekiwaniami rynku pracy.

Zasady wynagradzania pracownikéw etatowych normowal w badanym okresie
zaopiniowany przez Rade Nadzorcza Regulamin Wynagradzania uchwalony w dniu 10-
10-2018 r. uchwatg nr 16/2018. Postanowienia niniejszego regulaminu zgodnie z uchwatg
nr 6/2018 z dnia 17-10-2018r. Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasno$ciowej w Trzebnicy, weszlty w zycie z dniem 01-11-2018r, przy czym warunki
wynagradzania dla Prezesa Zarzadu i Zastepcy Prezesa ds. Technicznych Zarzadu okresla
Rada Nadzorcza.

Zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu okresla uchwata uchwaty Rady Nadzorcze;j.

Spotdzielni za kazdy kwartal moze przyzna¢ cztonkom Zarzadu nagrode w wysokosci do
20% wynagrodzenia kwartalnego. Te same zasady obowiazuja gldownego ksiggowego.
Wynagrodzenie zasadnicze Zarzadu, przypisane indywidualnie dla poszczegodlnych
cztonkow, okreslone zostalo na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej. Unormowania
wprowadzone w Spotdzielni sa zgodne z Kodeksem Pracy.

Spotdzielnia posiada wymagany Kodeksem Pracy Regulamin Pracy wprowadzony w
zycie uchwatg Uchwata nr 34/2013 z dnia 20.08.2013r., aktualizowany aneksem nr
1/2013 zdnia 21.08.2013r. uchwatg nr 3/2018 zdnia 30.01.2018r.., ktory okresla prawa
1 obowigzki pracownikoéw 1 Spoldzielni, jako pracodawcy.

Z tre$cig powyzszego regulaminu zostali zapoznani pracownicy Spotdzielni poprzez
potwierdzenie tego faktu na pismie.

W latach 2021-2023 sprawy bezpieczenstwa i higieny pracy zostaty zlecane na zewnatrz.
Spotdzielnia powierzyta wykonywanie zadah stuzby bhp zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami zewnetrznymi (art. 237'! § 2 Kodeksu pracy) na podstawie umowy zlecenie
z dnia 30.09.2015r. Zaktadowi Szkolenia Zawodowego ,,KURSOR” ul. Wroctawska
12b/1 w Miliczu.

Dla pracownikow zatrudnionych w Spoétdzielni w latach 2021-2023 zrealizowane zostaty
wymagane szkolenia z zakresu bhp. Zgodnie z art. 2377 oraz 237% Kodeksu Pracy.

Zarzad Spotdzielni nie posiadal zatrudnionych na umowe¢ o prace pracownikow na
stanowiskach robotniczych. Ustugi konserwatorskie zostaly zlecone na zewnatrz.
Wykonanie konserwacji i napraw w zasobach Spotdzielni zlecono firmie WATERLIFE J.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Kasperkiewicz, £. Malik ul. Pegowska 1, 55-120 Oborniki Slaskie. UMOWA nr
1/TGT/2019 z dnia 13.12.2019r.
Natomiast wykonanie drobnych napraw i konserwacji oraz obstugi kottowni w zasobach

Spotdzielni powierzono firmie: Ustugi Elektryczne — Andrzej Komorniczak ul. Drukarska
4/8 55-100 Trzebnica. Umowa nr 1/TGT/10 z dnia 31.03.2010r.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spoétdzielni nie ponosit kosztow na dostawe
pracownikom na stanowiskach robotniczych odziezy i obuwia roboczego oraz srodkow
ochrony indywidualne;.

W okresie objetym lustracjg nie zgtoszono zadnych zdarzen podczas wykonywania pracy,
ktore zostatyby uznane za wypadek. Zgodnie z postanowieniem art. 234 § 3 Kodeksu
Pracy prowadzony jest w Spoétdzielni rejestr wypadkéw przy pracy, w ktorym
odnotowano: w 2021r. — o wypadkow, w 2022r. - 0 wypadkow, w 2023 r. — 0 wypadkow.

W obiektach Spotdzielni prowadzone byly takze systematyczne przeglady techniczne
urzadzen przeciwpozarowych i1 gasnic. Przeglady realizowane sg przez podmioty
zewngtrzne na podstawie zawartych umow lub zlecen. Czynnosci te sa dokumentowane.

Sprawy kadrowe 1 osobowe w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej w
Trzebnicy w badanym okresie prowadzone byly przez pracownika zatrudnionego na
stanowisku ds. pracowniczych i sekretariatu (1,0 etatu).

Kompletno$¢ akt osobowych sprawdzono na podstawie przegladu losowo wybranych akt
osobowych jedenastu pracownikow zatrudnionych na stanowiskach: zastepca prezesa
zarzadu, gtdéwny ksiegowy, stanowisko ds. cztonkowskich i samorzadowych, stanowisko
ds. pracowniczych 1 sekretariatu, stanowisko ds. technicznych i co, stanowisko ds.
administratora, stanowisko ds. czynszow, stanowisko ds. finansowych.

W wyniku przeprowadzonego badania stwierdzono, ze akta osobowe pracownikéw
prowadzone byty w podziale na czg$¢ A, B, C 1D, zgodnie z wymogami obowigzujacymi
od dnia 1 stycznia 2019 r. tj. rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy 1 Polityki
Socjalnej z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie dokumentacji pracowniczej (Dz.U. z 2018
1. poz. 236°), tj.:

* w dziale A — znajduje si¢ dokumentacja zgromadzona w zwigzku z ubieganiem
si¢ o prace (podania o przyjecie do pracy, kopie dyplomoéw 1 $wiadectw pracy,
zaswiadczenia o uprawnieniach do wykonywania pracy na danym stanowisku,
kwestionariusze osobowe), a takze skierowania na badania lekarskie i orzeczenia
lekarskie dotyczace wstepnych, okresowych i kontrolnych badan lekarskich,
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* w dziale B — znajduja si¢ dokumenty dotyczace nawigzania stosunku pracy oraz
przebiegu zatrudnienia tj.: umowy o pracg, zmiany wynagrodzen, zakresy
uprawnien, obowigzkéw 1 odpowiedzialno$ci pracownika, potwierdzenia
ukonczonych szkolen, w tym obowigzkowych szkolen z zakresu BHP,
upowaznienia do przetwarzania danych osobowych,

* w dziale C — gromadzone sa dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia,

* w dziale D — czeg$¢ przygotowana w celu umieszczenia ewentualnych odpisow
zawiadomien o ukaraniu oraz innych dokumentéw zwigzanych z ponoszeniem
przez pracownika odpowiedzialnosci porzadkowej lub odpowiedzialno$ci
okreslonej w odrgbnych przepisach — nie zidentyfikowano takich dokumentow w
odniesieniu do badanej grupy akt pracowniczych.

Akta osobowe sg zabezpieczone przed dostepem osOb nieuprawnionych. Dokumentacja
kadrowa nie budzi zastrzezen. Prowadzona jest w sposob rzetelny, tworzacy
uporzadkowany zbidr zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie regulacjami.
Ewidencja wykorzystania urlopéw wypoczynkowych dla pracownikéw prowadzona jest
w systemie informatycznym Granit, odrebnie dla kazdego roku i pracownika.

Ewidencja zawiera wymiar 1 terminy wykorzystanego przez pracownika urlopu
wypoczynkowego oraz innych nieobecnosci z uwzglednieniem ich rodzaju i wymiaru.
Kontrola wykorzystania urlopow wykonywana jest okresowo przez pracownika
zatrudnionego na stanowisku ds. pracowniczych i sekretariatu. W oparciu o przedtozong
dokumentacj¢ ustalono, Zze pracownicy nie posiadali zaleglych urlopow.

Okresowe badania lekarskie pracownikow, potwierdzajace zdolno§¢ do wykonywania
pracy na zajmowanym stanowisku przeprowadzane s3 sukcesywnie przed uptywem
terminu ich wazno$ci. Badania wstgpne, okresowe i kontrolne realizowane. Na podstawie
zbadanych akt osobowych, stwierdza si¢, ze na dzien 31.12.2023r. wszyscy pracownicy
objeci sprawdzeniem posiadali aktualne badania lekarskie potwierdzajace brak
przeciwwskazan zdrowotnych do wykonywania pracy na danym stanowisku (okreslonym
W umowie o pracg).

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia wydatkowata $rodki na podnoszenie
kwalifikacji zawodowych, a w badanych aktach stwierdzono dokumenty potwierdzajace
ich podnoszenie.

Obecnie zatrudnieni w Spotdzielni pracownicy pracuja na stanowiskach, ktore
odpowiadajg ich wyksztalceniu 1 kwalifikacjom.

W toku badania dokumentacji pracowniczej oraz wyrywkowego sprawdzenia
dokumentacji placowej, nie stwierdzono nie przestrzegania przez Spotdzielni¢
obowiazkow pracodawcy okreslonych w przepisach ustawowych 1 wewnetrznych, w
szczegdlnosci  przypadkéw nieprawidtowosci w  zakresie terminowosci 1 kwot
wyplacanych sktadnikow wynagrodzenia za prace lub naruszen prawa przy czynnosciach
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prawnych z zakresu prawa pracy. W badanym okresie Spoéldzielnia nie tworzyla
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

Pracodawcy zatrudniajacy wedlug stanu na 1 stycznia danego roku mniej niz 50
pracownikow w przeliczeniu na pelne etaty, moga tworzy¢ zaktadowy fundusz §wiadczen
socjalnych albo wyptaca¢ §wiadczenie urlopowe. Jedynie pracodawcy zatrudniajacy co
najmniej 20 pracownikdw i mniej niz 50 pracownikéw muszg tworzy¢ zf$s, jezeli
domagaja si¢ tego dzialajace w zakladzie organizacje zwigzkowe.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Cztonkowsko Lokatorska w Trzebicy zatrudniata w latach
2021-2023 ponizej 20 pracownikow.

W sytuacji, gdy w firmie nie funkcjonuje ZFSS, §wiadczenie urlopowe stanowi forme
dodatkowego wynagrodzenia dla pracownika. Pracodawca wyplaca $§wiadczenie
urlopowe raz w roku kazdemu pracownikowi korzystajagcemu w danym roku
kalendarzowym z urlopu wypoczynkowego w wymiarze co najmniej 14 kolejnych dni
kalendarzowych.

Spoldzielnia zgodnie z §26 Regulaminu Wynagradzania wyplacata pracownikom
swiadczenie urlopowe wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci odpisu podstawowego,
okreslonego w art.5 Ustawy z dnia 04 marca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz.
1316 ) o zakladowym funduszu $§wiadczen socjalnych z tym, ze wysokos$¢ swiadczenia
dla zatrudnionych ustala si¢ proporcjonalnie do wymiaru czasu pracy pracownika.
Prawo do $wiadczenia urlopowego nabywa pracownik pod warunkiem, ze korzysta w
danym roku kalendarzowym z urlopu wypoczynkowego w wymiarze co najmniej 14
kolejnych dni kalendarzowych.

Przez 14 kolejnych dni rozumie si¢ wszystkie kolejne dni kalendarzowe f3cznie z dniami,
na ktore nie udziela si¢ urlopu wypoczynkowego, ktore bezposrednio poprzedzaja
rozpoczecie urlopu lub nastepuja bezposrednio po jego zakonczeniu.

Swiadczenie pracownik otrzymuje tylko raz w roku, przy czym zatrudnienie w danym
roku musi wynosi¢ co najmniej 6 miesiecy.

Wysokos$¢ wyplaconych §wiadczen urlopowych brutto w latach 2021-2023 przedstawiata
si¢ nastgpujaco:

« 2021-20.153,38 zt
. 2022-21.618,61 zt
e 2023-21.212,49 7t

2.3.3. Ochrona danych osobowych cztonkow 1 pracownikéw Spotdzielni
W Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej w trzebnicy do dnia 31 grudnia
2023r. obowigzywaly regulacje zgodne z postanowieniami rozporzadzenia Parlamentu
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Europejskiego 1 Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.). W powyzszym obszarze
w Spoéldzielni funkcjonowaly nastepujace akty normatywne:

+  Polityka Ochrony Danych Osobowych,

« Instrukcja Zarzadzania Systemem Informatycznym.
W Polityce bezpieczenstwa okreslono zakres danych osobowych przetwarzanych w
Spotdzielni, uprawnienia podmiotéw danych osobowych, zabezpieczenia danych
osobowych opis zastosowanych §rodkéw organizacyjnych i technicznych oraz
mechanizmy ochrony danych osobowych przetwarzanych zaréwno w zbiorach
tradycyjnych (papierowych), jak rowniez elektronicznych. Obowiazujaca w Spotdzielni
Polityka Bezpieczefistwa Danych  Osobowych normowata réwniez mechanizmy
aktualizacji dokumentacji zwigzane z ochrong danych osobowych oraz okreslita jednolite
zasady wydawania upowaznien do przetwarzania danych osobowych oraz sposob
monitorowania procesu udostepniania informacji zwigzanych z przetwarzaniem danych
osobowych.

Dokumentacja opisuje podstawowe zasady organizacji pracy przy zbiorach danych
osobowych  przetwarzanych  metodami  tradycyjnymi oraz ~w  systemie
teleinformatycznym. Zdefiniowane zostaty réwniez obowiazki osdb uczestniczacych w
procesie przetwarzania danych osobowych oraz oséb przetwarzajacych dane osobowe.
Uzupemieniem tresci dokumentacji sg zalaczniki, w tym m.in. wzory wniosku o
przyznanie/zmian¢/wycofanie uprawnien do przetwarzania danych osobowych,
upowaznienia do przetwarzania danych, rejestru czynno$ci przetwarzania, notatki z
naruszenia zasad ochrony danych osobowych, ramowy wzér umowy powierzenia danych
osobowych, wzdr rejestru naruszen.

Wprowadzona dokumentacja podlega przegladowi pod wzgledem kompletnosci i
aktualnos$ci zapisoOw. Zadanie to przypisane zostato Inspektorowi Ochrony Danych. W
badanym okresie w Spotdzielni powolano Inspektora Danych Osobowych.

Spotdzielnia wypeita obowigzek informacyjny dotyczacy przetwarzania danych
poprzez umieszczenie klauzuli na stronie internetowej Spotdzielni. Zakres klauzul
informacyjnych obejmowal m.in.: adres 1 pelng nazwe administratora, cel zbierania
danych, informacj¢ o przewidywanych odbiorcach, informacj¢ o prawie dostepu do tresci
danych oraz ich poprawiania, informacj¢ o dobrowolnosci albo obowiazku podania
danych oraz mozliwosci wniesienia skargi do organu nadzorczego. W ramach
wypelnienia obowiazkéw regulacji w zakresie ochrony danych osobowych Zarzad
Spotdzielni zawierat umowy powierzenia danych osobowych.
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Osoby dopuszczone do przetwarzania danych osobowych otrzymaly imienne
upowaznienia wydane przez Zarzad Spoéldzielni. Upowaznienia uprawniajace do
przetwarzania danych osobowych znajduja si¢ w dokumentacji pracowniczej.

2.3.4. Przyjmowanie, rozpatrywanie oraz zatatwianie skarg i wnioskow.
Kompetencje dotyczace rozpatrywania skarg i wnioskéw zostaly przypisane Zarzadowi z
wylaczeniem skarg ztozonych na dziatalno$¢ Zarzadu, ktorych rozpatrywanie przypisano
Radzie Nadzorczej (§ 51 ust. 1).
Skargi 1 wnioski moga by¢ wnoszone pisemnie (pismo, poczta elektroniczna) lub ustnie
(osobiscie, telefonicznie). Skargi 1 wnioski skladane ustnie podlegaja zaprotokotowaniu
przez osobe przyjmujaca.
Skargi i wnioski, ktore nie wymagaja zbierania dowodow, informacji lub wyjasnien
powinny by¢ rozpatrzone i zatatwione w niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie
7 dni, a w przypadku skarg skierowanych do Rady Nadzorczej na najblizszym
posiedzeniu. Skargi i wnioski wymagajace uzgodnien, porozumien lub przeprowadzenia
postgpowania wyjasniajacego oraz badania akt, powinny by¢ rozpatrzone i zatatwione
najp6zniej w terminie 1 miesigca.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym nie zanotowano skarg 1 wnioskow .
+ 1ok 2021 — ztozono 0 skarg i 0 wnioskow,
+ 1ok 2022 — ztozono 0 skarge i 0 wnioskow,
« 10k 2023 — ztozono 0 skarge 1 0 wnioskow.

Tematyka skarg 1 wnioskoéw dotyczyla w szczegdlnosci tadu 1 porzadku, bezpieczenstwa,
rozliczen finansowych, relacji migdzyludzkich, spraw technicznych.

Zgloszone skargi i wnioski zostaly przeanalizowane przez organy Spotdzielni, a nastepnie
skierowane do odpowiednich komorek organizacyjnych celem zatatwienia sprawy i
sporzadzenia projektu pisemnej odpowiedzi.

Nie wniesiono zastrzezen do trybu 1 sposobu zalatwienia zglaszanych skarg 1 wnioskow
przez stuzby Spotdzielni. Z poréwnania daty wptywu 1 daty udzielenia odpowiedzi
wynika, ze terminy regulaminowe byty dotrzymywane.

Spoldzielnia posiada zorganizowany system w zakresie przyjmowania cztonkow
Spotdzielni w sprawie skarg 1 wnioskow. Czlonkowie Spotdzielni 1 inne osoby
przyjmowani sg:

* Dbez ograniczen przez Zarzad Spotdzielni (Siedziba Spotdzielni),
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* raz w miesigcu W oznaczonych dniach i godzinach
przez poszczegolnych cztonkow Rady Nadzorczej w siedzibie Spotdzielni.

Informacja o osobach, dniach i godzinach przyje¢ umieszczona zostala na stronie
internetowej Spotdzielni oraz w widocznych miejscach w biurze administracji.

2.3.5. Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa w Trzebnicy nie prowadzi
dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

3. Stan prawny gruntow bedacych we wiladaniu spétdzielni (i budynkéw z nimi
zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania

3.1. Formy prawne wtadania gruntami.

Z prowadzonej przez Spotdzielni¢ dokumentacji terenowo—prawnej wynika, ze na dzien
31.12.2023r. powierzchnia gruntdéw pozostajacych we wiladaniu Spoétdzielni wynosita
14,2242 ha, w tym:

« prawo wiasnos$ci do gruntéw o powierzchni 2, 9994 ha (21,09%),

« prawo wieczystego uzytkowania do gruntéw o powierzchni 11,2248 ha (78,91%)).
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa w Trzebnicy posiada wytacznie
grunty o uregulowanym stanie prawnym. W sklad gruntéw o uregulowanym stanie
prawnym zaliczono réwniez grunty obejmujace nieruchomosci, w ktorych Spotdzielnia
sprawuje zarzad, a w czesci tych nieruchomosci zostaly wyodrebnione lokale wraz z
udziatem w gruncie.

Grunty zabudowane stanowig 100% wszystkich gruntdw pozostajacych we witadaniu
badanej Spotdzielni. Spotdzielnia nie posiada gruntow pod zabudowe.

Grunty te zostaly oddane Spoétdzielni w wieczyste uzytkowanie oraz nabyte na wtasnos¢,
dla ktoérych zatozono ksiggi wieczyste.

Spoldzielnia w badanym okresie nie dokonata sprzedazy zadnych gruntoéw z wyjatkiem
udzialow w gruncie przekazanych przy ustanawianiu odrgbnych wtasnosci lokali.

Szczegbdtowe dane przedstawia tabela nr 2 stanowigca zatacznik do niniejszego protokotu.

Stan gruntéw na dzien 01.01.2021r. przedstawia ponizsza tabela i wynosi 14,2689 ha.
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powierzchnia
Lp. Adres Nieruchomosci o forma wtadania
p dziatki
1 Trzebnica 23 492,30 prawo wilasnosci
2 Oborniki Slaskie 5376,19 prawo wilasnos$ci
3 Prusice 884,47 prawo wilasnoS$ci
4 Skokowa 687,14 prawo wilasnos$ci
5 Trzebnica 67 713,09 wieczyste uzytkowanie
6 Oborniki Slaskie 29 859,55 wieczyste uzytkowanie
7 Prusice 7 331,00 wieczyste uzytkowanie
8 Skokowa 7 345,00 wieczyste uzytkowanie
powierzchnia
Lp. Adres Nieruchomosci dziatka nr nr ksiegi wieczystej bk forma wtadania
TRZEBNICA
1 [Ks. Dz. W. Bochenka 59 - 63 33/23 WRIW/00038363/7 388,23 prawo wlasnosci
2 Ks. Dz. W. Bochenka 53 - 57 33/24 WRIW/00038364/4 333,41 prawo wiasnosci
3 |Koscielna 1 29/2 WRIW/00038507/9 254,51 prawo wlasnosci
4 |Prusicka 7-15 246/2 WRIW/00038508/6 530,38 prawo wlasnosci
5 |Koscielna 18-22 91 WRIW/00016477/8 829,51 prawo wlasnosci
6  |Obornicka/Przemystowa/Zeromskiego 51 WRIW/00023210/2 6 911,65 prawo wlasnosci
7 Prusicka 1 246/3 WRIW/00040481/7 461,97 prawo wiasnosci
8  |Glowackiego 3-15 114 WRIW/00040482/0 1 178,20 prawo wiasnosci
9 Koscielna 15-17 90/1 WRIW/00040485/5 177,15 prawo wiasnosci
10 |Drukarska 2-4 90/2 WRIW/00040488/6 209,03 prawo wlasnosci
11 |9-go Maja, Sw. Jadwigi 14-20 90/3 WRIW/00040490/3 484,30 prawo wlasnosci
12 |Koscielna 11-13 90/4 WRIW/00040487/9 365,54 prawo wiasnosci
13 |Stoneczna 2-8 110/1 WRIW/00040489/9 679,86 prawo wiasnosci
14 |Ks. Dz. W. Bochenka 65 - 69 33/22 WRIW/00007261/6 490,03 prawo wiasnosci
15 |Solna 1-1A 84/4 WRIW/00012667/0 296,22 prawo wlasnosci
16 |Obornicka 5-9/ Z. Wrzesnia 34 70/1 WRIW/00030238/6 344,58 prawo wlasnosci
17 |Zotiezy Wrzesnia 28 - 32 70/2 WRIW/00040496/5 241,27 prawo wlasnosci
18 |Zotniezy Wrzesnia 18 - 26 70/3 WRIW/00030240/3 232,41 prawo wiasnosci
19 |Zotniezy Wrzesnia 18 - 26/Drzymaty 12 70/4 WRIW/00040497/2 442,32 prawo wiasnosci
20 |Koscielna 47-55 70/5 WRIW/00030239/3 806,45 prawo wiasnosci
21 |Zeromskiego 6-10 72/1 WRIW/00030241/0 471,20 prawo wlasnosci
22 |Zeromskiego 12-18 72/2 WRIW/00030242/7 769,60 prawo wihasnosci
23 |Zotniezy Wrzesnia 37-41 72/3 WRIW/00040491/0 717,02 prawo whasnosci
24 |Zotniezy Wrzesnia 33-35 72/4 WRIW/00040492/7 356,67 prawo wiasnosci
25 |Zotniezy Wrze$nia 27-31 72/5 WRIW/00040489/3 338,89 prawo wiasnosci
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26 |Obornicka 1-3 71 WRIW/00030693/3 545,12 prawo wlasno$ci
27 |Drzymaty 2-10 28/1 WRIW/00040499/6 425,59 prawo wlasnosci
28 |Dasdzynskiego 44-46/ Solna 5-7 101/14 WRIW/00040483/1 491,80 prawo wlasnosci
29 [Solna 10-14 105/1 WRIW/00040495/8 744,86 prawo wlasnosci
30 [Dasdzynskiego 38-42/ Polna 2 105/3 WRIW/00040494/1 855,34 prawo wlasnosci
31 |Watowa 1 79/1 WRIW/00040486/2 246,65 prawo wlasno$ci
32 |Stoneczna 5 82/1 WRIW/00040480/0 236,63 prawo wlasno$ci
33 |Stoneczna 3 86/1 WRIW/00040501/4 208,24 prawo wlasno$ci
34 [Stoneczna 1 86/2 WRIW/00040502/1 188,54 prawo wlasnosci
35 |Koscielna 31-45 39/1 WRIW/00040482/8 1 059,13 prawo wlasnosci
36 |Koscielna 18-22 91 WRIW/00016477/9 180,00 prawo wiasnosci
OBORNIKI SLASKIE
1 |Sktodowskieg 55A, B 117/2,3 WRIW/0003801/9 466,00 prawo wlasnosci
2 |Sienkiewicza - teren + garaz 200 WRIW/00013525/1 832,00 prawo wlasno$ci
3 |Sienkiewicza - garaz 210 WRIW/00044129/0 49,34 prawo wiasnosci
4 [Pitsudzkiego 3-11, Dworcowa 55-60 21/4 WRIW/00037180/3 771,50 prawo wiasnosci
5 Pitsudzkiego 18 130 WRIW/00037283/5 109,73 prawo wiasnosci
6 |Kosciuszki 11 110/3 WRIW/00037179/3 23,48 prawo wlasnosci
7 |Sktodowskiej 55A-55F 223 WRIW/00036960/8 663,26 prawo wlasnosci
8  [Sktaodowskiej 51-53A 107/1 WRIW/00037284/2 581,39 prawo wlasnosci
9  |Sktodowskiej 43-49A 224 WRIW/00037001/5 957,20 prawo wlasnosci
10 |Orkana 26-28 12/2 WRIW/00038032/8 516,45 prawo wiasnosci
11 |Orkana 24-24A 12/3 WRIW/00013850/6 298,51 prawo wlasnosci
12 [Kosciuszki 9 110/4 WRIW/00038033/5 85,88 prawo wlasnosci
13 |Pitsudzkiego 18A 130 WRIW/00037283/5 21,45 prawo wlasnosci
SKOKOWA
1 Zmigrodzka 7A-7B 83/30 WRIW/00041834/4 202,00 prawo wlasnosci
2 |Zmigrodzka 5A-5B 83/31 WRIW/00037971/5 188,07 prawo wiasnosci
3 |Zmigrodzka 3A-3B 83/32 WRIW/00041836/8 178,06 prawo wlasno$ci
4 |Zmigrodzka 1A-1B 83/33 WRIW/00041835/1 119,01 prawo wlasnosci
PRUSICE
1 Krétka 14-15 108/21 WRIW/00037993/5 121,10 prawo wlasnosci
2 |Krotka 23-24 108/22 WRIW/00041837/5 286,57 prawo wlasnosci
3 Krétka 16-19 108/23 WRIW/00041838/2 201,74 prawo wlasnosci
4 |Kroétka 20-22 108/24 WRIW/00041839/9 275,06 prawo wlasnosci
powierzchnia
Lp. Adres Nieruchomosci dziatka nr nr ksiegi wieczystej Al forma witadania
TRZEBNICA
1 |Kosciuszki 18 - tern 246/1 WRIW/00011502/9 6 526,00 wieczyste uzytkowanie
2 |Prusicka 15 - lokal uzytkowy 246/4 WRIW/00011502/9 50,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Koscielna - trafo 90/5 WRIW/00013679/4 39,00 wieczyste uzytkowanie
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4 |Koscielna 11-13 - teren 90/6 WRIW/00013679/4 6 694,00 wieczyste uzytkowanie
5 |Bochenka - teren 33/27 WRIW/00007261/6 17,00 wieczyste uzytkowanie
6 |Koscielna 1 - teren 29/1 WRIW/00010851/3 1 619,00 wieczyste uzytkowanie
7 | Zomiezy Wrzesnia 1 - teren 72/8 WRIW/00014159/0 10 760,00 wieczyste uzytkowanie
8 |Koscielnia - kottownia 71/2 WRIW/00012753/0 233,00 wieczyste uzytkowanie
9 |Jana Matejki - Prokuratura 71/3 WRIW/00012753/0 455,00 wieczyste uzytkowanie
10 |Jana Matejki - teren 71/4 WRIW/00012753/0 1 528,00 wieczyste uzytkowanie
11 [Solna 7B - teren 101/5 WRIW/00011958/0 27,00 wieczyste uzytkowanie
12 |Kottowna + klub 101/10 WRIW/00011958/0 263,00 wieczyste uzytkowanie
13 |Trafo 101/12 WRIW/00011958/0 67,00 wieczyste uzytkowanie
14 |Droga 101/15 WRIW/00011958/0 14,00 wieczyste uzytkowanie
15 |Droga 101/16 WRIW/00011958/0 37,00 wieczyste uzytkowanie
16 [Daszynskiego 46A - lokal 101/17 WRIW/00011958/0 13,00 wieczyste uzytkowanie
17 |Teren 101/20 WRIW/00011958/0 3084,00 wieczyste uzytkowanie
18 |Teren 106/7 WRIW/00012626/1 3625,00 wieczyste uzytkowanie
19 |Teren 79/2 WRIW/00012488/1 1 058,00 wieczyste uzytkowanie
20 |Stoneczna - Teren 82/4 WRIW/0009828/3 2109,00 wieczyste uzytkowanie
21 [Trafo 86/3 WRIW/0008795/5 84,00 wieczyste uzytkowanie
22 |Garaz 86/5 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
23 |Garaz 86/6 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
24 |Garaz 86/7 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
25 |Garaz 86/8 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
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26 |Teren 86/9 WRIW/00008795/5 2 500,00 wieczyste uzytkowanie
27 |Teren 28/3 WRIW/00011463/3 2 107,00 wieczyste uzytkowanie
28 |Koscielna - lokal 392 WRIW/00009829/0 23,00 wieczyste uzytkowanie
29 [Koscielna - teren 39/3 'WRIW/00009829/0 5 140,00 wieczyste uzytkowanie
30 |Bochenka - garaze 95 WRIW/00028861/5 73,00 wieczyste uzytkowanie
31 |Bochenka - garaze 94 WRIW/00007261/6 145,00 wieczyste uzytkowanie
32 [Koscielna - trafo 22/2 WRIW/00012790/1 279,00 wieczyste uzytkowanie
33 |Stoneczna/Glowackiego - teren 110/2 WRIW/00008394/4 187,00 wieczyste uzytkowanie
34 (Stoneczna garaz 12 115 WRIW/00008394/4 262,09 wieczyste uzytkowanie
35 |Stoneczna - ter + kottownia +garaze 110/4 WRIW/00008394/4 2 407,00 wieczyste uzytkowanie
36 |Bochenka 33/28 WRIW/00007261/6 2,00 wieczyste uzytkowanie
37 |Bochenka 33/29 WRIW/00007261/6 6 497,00 wieczyste uzytkowanie
38 |Koscielna 47-55/Drzymaty 12 70/8 WRIW/00012790/1 9 713,00 wieczyste uzytkowanie
. . . L ) powierzchnia .
Lp. Adres Nieruchomosci dziatka nr nr ksiegi wieczystej e forma wiladania
OBORNIKI SLASKIE
1 |Sktodowskiej - garaze 172 WRIW/00037662/6 397,55 wieczyste uzytkowanie
2 |Sienkiewicza - teren 213 WRIW/00013588/9 651,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Sienkiewicza - garaz 214 WRIW/00013588/9 1,00 wieczyste uzytkowanie
4 [Sienkiewicza - garaz 215 WRIW/00013588/9 20,00 wieczyste uzytkowanie
5 |Sienkiewicza - garaz 216 WRIW/00013588/9 22,00 wieczyste uzytkowanie
6 |Sienkiewicza - garaz 217 WRIW/00013588/9 23,00 wieczyste uzytkowanie
7 |Sienkiewicza - garaz 218 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie
8 |Sienkiewicza - garaz 219 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie
9 [Sienkiewicza - garaz 220 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie
10 |Sienkiewicza - garaz 221 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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11 [Sienkiewicza - garaz 222 WRIW/00013588/9 23,00 wieczyste uzytkowanie
12 |Orkana - teren 12/1 WRIW/00018204/9 5 440,00 wieczyste uzytkowanie
13 |Sktodowskiej - kotlownia + pawilon 105/1 WRIW/00038019/1 139,00 wieczyste uzytkowanie
14 |Sktodowskiej - droga 105/2 WRIW/00038017/7 620,00 wieczyste uzytkowanie
15 |Sktodowskiej - trafostacja 107/2 WRIW/00038019/1 38,00 wieczyste uzytkowanie
16 |Sktodowskiej lokal mieszkalny 107/3 WRIW/00038019/1 73,00 wieczyste uzytkowanie
17 |Sktodowskiej - kottownia + pawilon 107/4 WRIW/00038019/1 130,00 wieczyste uzytkowanie
18 |Sktodowskiej 47-49A, 51-53A - teren 107/7 WRIW/00038017/7 3130,00 wieczyste uzytkowanie
19  |Sktodowskiej 55C-55F - teren 119/1 WRIW/00038015/3 1 941,00 wieczyste uzytkowanie
20 |[Sktodowskiej S5C-55F - teren 119/3 WRIW/00038015/3 486,00 wieczyste uzytkowanie
21 |Sktodowskiej 55B - teren 121/1 WRIW/00038016/0 310,00 wieczyste uzytkowanie
22 |Sktodowskiej 47-49A - teren 123/1 WRIW/00038014/6 634,00 wieczyste uzytkowanie
23  |Sktodowskiej 47-49A - teren 128/1 WRIW/00038015/3 107,00 wieczyste uzytkowanie
24 |Sktodowskiej 43-45A - teren 128/3 WRIW/00038015/3 1 415,00 wieczyste uzytkowanie
25 |Sktodowskiej S5A-55B- teren 1711 WRIW/00038015/3 5551,00 wieczyste uzytkowanie
26 |Pitsudzkiego 18 teren + droga 122 WRIW/00038018/4 79,00 wieczyste uzytkowanie
27 |Kosciuszki 18 - teren + droga 110/5 WRIW/00038032/9 3 894,00 wieczyste uzytkowanie
28 |Kosciuszki/ Pitsudzkiego 18 - teren 109 WRIW/00008032/9 12,00 wieczyste uzytkowanie
29 |Dworcowa teren + garaze 19/27 WRIW/00020429/9 488,00 wieczyste uzytkowanie
30 |Pitsudzkiego klub, AGD kottownia 21/3 WRIW/00010775/6 167,00 wieczyste uzytkowanie
31 |Pitsudzkiego - teren 21/5 WRIW/00010775/6 3984,00 wieczyste uzytkowanie
SKOKOWA
1 |Zmigrodzka teren + sktad opatu 83/27 WRIW/00041834/4 7291,00 wieczyste uzytkowanie
2 |Zmigrodzka garaz 83/28 WRIW/00037971/5 27,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Zmigrodzka garaz 83/29 WRIW/00041835/1 27,00 wieczyste uzytkowanie
PRUSICE

1 |Krotka teren + kottownia 108/18 WRIW/00012591/6 7 266,00 wieczyste uzytkowanie
2 |Kroétka trafostacja 108/19 WRIW/00012591/6 39,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Krotka garaz 108/20 WRIW/00012591/6 26,00 wieczyste uzytkowanie

Zmiany wielko$ci gruntow bedacych we wiladaniu Spotdzielni w latach 2021- 2023

przedstawialy si¢ nastepujaco:

Stan gruntéw na dzien 01.01.2021r. wynosi — 14,2688 ha.

1) 2021 rok
Zmniejszenie z tytulu sprzedazy dziatki o powierzchni 0,00 ha zgodnie z aktem

notarialnym

Zmniejszenie powierzchni gruntdow w wyniku ustanowienia odrgbnej wtasnosci

lokali 0,0088 ha.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Stan gruntéw na dzien 31.12.2021 r. wynosi —14,2600 ha

2) 2022 rok
* Zmniejszenie powierzchni gruntéw z tytulu ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokali 0,0229 ha,

* Zmniejszenie - sprzedaz o powierzchni 0,00 ha

Stan gruntéw na dzien 31.12.2022 r. wynosi — 14,2371 ha

3) 2023 rok

* Zmniejszenie powierzchni gruntoéw z tytulu ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali 0,0129 ha,

* Zmniejszenie z tytutu sprzedazy dziatki o powierzchni 0,00 ha zgodnie z aktem
notarialnym

Stan gruntow na dzien 31.12.2023r. przedstawia ponizsza tabela 1 wynosi 14,2242 ha

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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powierzchnia
Lp. Adres Nieruchomosci dziatka nr nr ksiggi wieczystej dziatki forma wtadania
TRZEBNICA
Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Bochenka 59 - 63 33/23 WRIW/00038363/7 371,41 prawo wiasno$ci

2 |Ks. Dz. W. Bochenka 53 - 57 33/24 WRIW/00038364/4 316,75 prawo wiasno$ci
3 |Koscielna 1 29/2 WRIW/00038507/9 254,51 prawo wiasnosci
4 |Prusicka 7-15 246/2 WRIW/00038508/6 530,38 prawo wiasnosci
5 |Koscielna 18-22 91 WRIW/00016477/8 829,51 prawo wiasnosci
6 |Obornicka/Przemystowa/Zeromskiego 5/1 WRIW/00023210/2 6 857,22 prawo wiasnosci
7  |Prusicka 1 246/3 WRIW/00040481/7 438,76 prawo wiasnosci
8 |Glowackiego 3-15 114 WRIW/00040482/0 1178,20 prawo wiasnosci
9 |Koscielna 15-17 90/1 WRIW/00040485/5 177,15 prawo wiasnosci
10 |Drukarska 2-4 90/2 ‘WRIW/00040488/6 209,03 prawo wlasnosci
11 |9-go Maja , Sw. Jadwigi 14-20 90/3 WRIW/00040490/3 452,61 prawo wiasnosci
12 |Koscielna 11-13 90/4 WRIW/00040487/9 365,54 prawo wiasnos$ci
13 |Stoneczna 2-8 110/1 WRIW/00040489/9 647,97 prawo wiasnosci
14 |Ks. Dz. W. Bochenka 65 - 69 33/22 WRIW/00007261/6 490,03 prawo whasnosci
15 |Solna I-1A 84/4 WRIW/00012667/0 296,22 prawo wlasnos$ci
16 |Obornicka 5-9/ Z. Wrze$nia 34 70/1 WRIW/00030238/6 344,58 prawo wlasnosci
17 |Zotiezy Wrzesnia 28 - 32 70/2 WRIW/00040496/5 241,27 prawo wlasnos$ci
18 |Zotniezy Wrzesnia 18 - 26 70/3 WRIW/00030240/3 232,41 prawo whasnosci
19 |Zotiezy Wrzeénia 18 - 26/Drzymaty 12 70/4 WRIW/00040497/2 417,43 prawo wilasnos$ci
20 |Koscielna 47-55 70/5 WRIW/00030239/3 806,45 prawo wilasnos$ci
21 |Zeromskiego 6-10 72/1 WRIW/00030241/0 471,20 prawo wiasnosci
22 |Zeromskiego 12-18 72/2 WRIW/00030242/7 769,60 prawo wilasnos$ci
23 | Zotniezy Wrze$nia 37-41 72/3 WRIW/00040491/0 717,02 prawo wiasnosci

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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. . . L . powierzchnia .
Lp. Adres Nieruchomosci dziatka nr nr ksiggi wieczystej G forma wiadania
TRZEBNICA
24 |Zomiezy Wrzeénia 33-35 72/4 WRIW/00040492/7 356,67 prawo whasnosci
25 |Zomiezy Wrzeénia 27-31 72/5 WRIW/00040489/3 311,16 prawo whasnosci
26 |Obornicka 1-3 71 WRIW/00030693/3 511,02 prawo whasnosci
27 |Drzymaty 2-10 28/1 WRIW/00040499/6 425,59 prawo whasnosci
28 |Dasdzynskiego 44-46/ Solna 5-7 101/14 WRIW/00040483/1 465,67 prawo wihasnosci
29 |[Solna 10-14 105/1 WRIW/00040495/8 744,86 prawo wiasnosci
30 |Dasdzynskiego 38-42/ Polna 2 105/3 WRIW/00040494/1 855,34 prawo wiasnosci
31 [|Watowa 1 79/1 WRIW/00040486/2 226,52 prawo wiasnosci
32 |Sloneczna 5 82/1 WRIW/00040480/0 236,63 prawo wlasnosci
33 |Stoneczna 3 86/1 WRIW/00040501/4 192,33 prawo wlasnosci
34 |Sloneczna 1 86/2 WRIW/00040502/1 188,54 prawo wlasnosci
35 [Koscielna 31-45 39/1 WRIW/00040482/8 1 059,13 prawo wlasnosci
36 |Koscielna 18-22 91 WRIW/00016477/9 180,00 prawo wlasnosci
OBORNIKI SLASKIE
1 |Sktodowskieg 55A, B 117/2,3 WRIW/0003801/9 466,00 prawo wlasnosci
2 |Sienkiewicza - teren + garaz 200 WRIW/00013525/1 832,00 prawo wiasnosci
3 |Sienkiewicza - garaz 210 WRIW/00044129/0 49,34 prawo wlasnosci
4 |Pitsudzkiego 3-11, Dworcowa 55-60 21/4 WRIW/00037180/3 771,50 prawo wlasnosci
5  [Pitsudzkiego 18 130 WRIW/00037283/5 109,73 prawo wlasnosci
6 |Kos$ciuszki 11 110/3 WRIW/00037179/3 23,48 prawo wiasnosci
7 |Sktodowskiej S5A-55F 223 WRIW/00036960/8 663,26 prawo wiasnosci
8 |Sktaodowskiej 51-53A 107/1 WRIW/00037284/2 557,62 prawo wlasnosci
9 |Sktodowskiej 43-49A 224 WRIW/00037001/5 922,43 prawo wlasnosci
10 |Orkana 26-28 12/2 WRIW/00038032/8 516,45 prawo wlasnosci
11 |Orkana 24-24A 12/3 WRIW/00013850/6 298,51 prawo wlasnosci
12 |Kosciuszki 9 110/4 WRIW/00038033/5 85,88 prawo wiasnosci
13 |Pitsudzkiego 18A 130 WRIW/00037283/5 21,45 prawo wiasnosci
SKOKOWA
1 [Zmigrodzka 7A-7B 83/30 WRIW/00041834/4 137,86 prawo wlasnosci
2 |Zmigrodzka SA-5B 83/31 WRIW/00037971/5 188,07 prawo wlasnosci
3 [Zmigrodzka 3A-3B 83/32 WRIW/00041836/8 178,06 prawo wlasnosci
4  |Zmigrodzka 1A-1B 83/33 WRIW/00041835/1 119,01 prawo wlasnosci
PRUSICE
1 [Krotka 14-15 108/21 WRIW/00037993/5 121,10 prawo wlasnosci
2 |Krotka 23-24 108/22 WRIW/00041837/5 286,57 prawo wlasnosci
3 |Krotka 16-19 108/23 WRIW/00041838/2 201,74 prawo wlasnosci
4 [Kroétka 20-22 108/24 WRIW/00041839/9 275,06 prawo wiasnosci

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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powierzchnia
Lp. Adres Nieruchomosci dziatka nr nr ksiggi wieczystej eI forma wtadania
TRZEBNICA
1 |Kosciuszki 18 - tern 246/1 WRIW/00011502/9 6 526,00 wieczyste uzytkowanie
2 |Prusicka 15 - lokal uzytkowy 246/4 WRIW/00011502/9 50,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Koscielna - trafo 90/5 WRIW/00013679/4 39,00 wieczyste uzytkowanie
4 |Koscielna 11-13 - teren 90/6 WRIW/00013679/4 6 694,00 wieczyste uzytkowanie
5 |Bochenka - teren 33/27 WRIW/00007261/6 17,00 wieczyste uzytkowanie
6 |Koscielna 1 - teren 29/1 WRIW/00010851/3 1 619,00 wieczyste uzytkowanie
7 |Zomiezy Wrzesnia 1 - teren 72/8 WRIW/00014159/0 10 760,00 wieczyste uzytkowanie
8  |Koscielnia - kotlownia 71/2 WRIW/00012753/0 233,00 wieczyste uzytkowanie
9  |Jana Matejki - Prokuratura 71/3 WRIW/00012753/0 455,00 wieczyste uzytkowanie
10 |Jana Matejki - teren 71/4 WRIW/00012753/0 1 528,00 wieczyste uzytkowanie
11 |Solna 7B - teren 101/5 WRIW/00011958/0 27,00 wieczyste uzytkowanie
12 |Kottowna + klub 101/10 WRIW/00011958/0 263,00 wieczyste uzytkowanie
13 |Trafo 101/12 WRIW/00011958/0 67,00 wieczyste uzytkowanie
14 |Droga 101/15 WRIW/00011958/0 14,00 wieczyste uzytkowanie
15 |Droga 101/16 WRIW/00011958/0 37,00 wieczyste uzytkowanie
16 |Daszynskiego 46A - lokal 101/17 WRIW/00011958/0 13,00 wieczyste uzytkowanie
17 |Teren 101/20 WRIW/00011958/0 3084,00 wieczyste uzytkowanie
18 |Teren 106/7 WRIW/00012626/1 3 625,00 wieczyste uzytkowanie
19 |Teren 79/2 WRIW/00012488/1 1 058,00 wieczyste uzytkowanie
20 [Stoneczna - Teren 82/4 WRIW/0009828/3 2 109,00 wieczyste uzytkowanie
21 |Trafo 86/3 WRIW/0008795/5 84,00 wieczyste uzytkowanie
22 |Garaz 86/5 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
23 |Garaz 86/6 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
24 |Garaz 86/7 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
25 |Garaz 86/8 WRIW/0008795/5 19,00 wieczyste uzytkowanie
26 |Teren 86/9 WRIW/00008795/5 2 500,00 wieczyste uzytkowanie
27 |Teren 28/3 WRIW/00011463/3 2 107,00 wieczyste uzytkowanie

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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28 |Koscielna - lokal 39/2 WRIW/00009829/0 23,00 wieczyste uzytkowanie
29 [Koscielna - teren 39/3 WRIW/00009829/0 5 140,00 wieczyste uzytkowanie
30 |[Bochenka - garaze 95 WRIW/00028861/5 73,00 wieczyste uzytkowanie
31 |Bochenka - garaze 94 WRIW/00007261/6 145,00 wieczyste uzytkowanie
32 |Koscielna - trafo 22/2 WRIW/00012790/1 279,00 wieczyste uzytkowanie
33 [Stoneczna/Glowackiego - teren 110/2 WRIW/00008394/4 187,00 wieczyste uzytkowanie
34 [Stoneczna garaz 12 115 WRIW/00008394/4 262,09 wieczyste uzytkowanie
35 [Stoneczna - ter + kottownia +garaze 110/4 WRIW/00008394/4 2 407,00 wieczyste uzytkowanie
36 [Bochenka 33/28 WRIW/00007261/6 2,00 wieczyste uzytkowanie
37 |Bochenka 33/29 WRIW/00007261/6 6 497,00 wieczyste uzytkowanie
38 |Koscielna 47-55/Drzymaty 12 70/8 WRIW/00012790/1 9 713,00 wieczyste uzytkowanie
OBORNIKI SLASKIE
1 Sktodowskiej - garaze 172 WRIW/00037662/6 397,55 wieczyste uzytkowanie
2 |Sienkiewicza - teren 213 WRIW/00013588/9 651,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Sienkiewicza - garaz 214 WRIW/00013588/9 1,00 wieczyste uzytkowanie
4 [Sienkiewicza - garaz 215 WRIW/00013588/9 20,00 wieczyste uzytkowanie
5 |Sienkiewicza - garaz 216 WRIW/00013588/9 22,00 wieczyste uzytkowanie
6 |Sienkiewicza - garaz 217 WRIW/00013588/9 23,00 wieczyste uzytkowanie
7  |Sienkiewicza - garaz 218 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie
8 |Sienkiewicza - garaz 219 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie
9 |Sienkiewicza - garaz 220 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie
10 |Sienkiewicza - garaz 221 WRIW/00013588/9 21,00 wieczyste uzytkowanie
11 |Sienkiewicza - garaz 222 WRIW/00013588/9 23,00 wieczyste uzytkowanie
12 [Orkana - teren 12/1 WRIW/00018204/9 5 440,00 wieczyste uzytkowanie
13 |Sktodowskiej - kottownia + pawilon 105/1 WRIW/00038019/1 139,00 wieczyste uzytkowanie
14 |Sktodowskiej - droga 105/2 WRIW/00038017/7 620,00 wieczyste uzytkowanie
15 |Sktodowskie;j - trafostacja 107/2 WRIW/00038019/1 38,00 wieczyste uzytkowanie
16 |Sktodowskiej lokal mieszkalny 107/3 WRIW/00038019/1 73,00 wieczyste uzytkowanie
17 |Sktodowskiej - kottownia + pawilon 107/4 WRIW/00038019/1 130,00 wieczyste uzytkowanie
Lp. Adres Nieruchomosci dziatka nr nr ksiggi wieczystej pov;l;;(]:{l;ma forma wiladania
OBORNIKI SLASKIE
18 |Sktodowskiej 47-49A, 51-53A - teren 107/7 WRIW/00038017/7 3 130,00 wieczyste uzytkowanie
19  |Sklodowskiej S5C-55F - teren 119/1 WRIW/00038015/3 1.941,00 wieczyste uzytkowanie
20 |Sklodowskiej S5C-55F - teren 119/3 WRIW/00038015/3 486,00 wieczyste uzytkowanie
21 |Sklodowskiej 55B - teren 121/1 WRIW/00038016/0 310,00 wieczyste uzytkowanie
22 |Sklodowskiej 47-49A - teren 123/1 WRIW/00038014/6 634,00 wieczyste uzytkowanie
23 |Sklodowskiej 47-49A - teren 128/1 WRIW/00038015/3 107,00 wieczyste uzytkowanie
24  |Sklodowskiej 43-45A - teren 128/3 WRIW/00038015/3 1 415,00 wieczyste uzytkowanie
25 |Sktodowskiej SSA-55B- teren 1711 WRIW/00038015/3 5 551,00 wieczyste uzytkowanie
26 |Pitsudzkiego 18 teren + droga 122 WRIW/00038018/4 79,00 wieczyste uzytkowanie
27 |Kosciuszki 18 - teren + droga 110/5 WRIW/00038032/9 3 894,00 wieczyste uzytkowanie
28 |Kosciuszki/ Pitsudzkiego 18 - teren 109 WRIW/00008032/9 12,00 wieczyste uzytkowanie
29 |Dworcowa teren + garaze 19/27 WRIW/00020429/9 488,00 wieczyste uzytkowanie
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30 |Pilsudzkiego klub, AGD kottownia 21/3 WRIW/00010775/6 167,00 wieczyste uzytkowanie
31 |Pitsudzkiego - teren 21/5 WRIW/00010775/6 3 984,00 wieczyste uzytkowanie
SKOKOWA
1 [Zmigrodzka teren + sktad opatu 83/27 WRIW/00041834/4 7291,00 wieczyste uzytkowanie
2 |Zmigrodzka garaz 83/28 WRIW/00037971/5 27,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Zmigrodzka garaz 83/29 WRIW/00041835/1 27,00 wieczyste uzytkowanie
PRUSICE
1 [Krotka teren + kotlownia 108/18 WRIW/00012591/6 7 266,00 wieczyste uzytkowanie
2 [Krotka trafostacja 108/19 WRIW/00012591/6 39,00 wieczyste uzytkowanie
3 |Krotka garaz 108/20 WRIW/00012591/6 26,00 wieczyste uzytkowanie

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia nie posiadata oraz nie nabywala nowych
terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

3.2. Charakterystyka gruntow

Charakterystyke podziatu gruntow na poszczegdlne nieruchomosci wedtug stanu na dzien
31.12.2023 roku przedstawia tabela nr 2 stanowigca zaltgcznik do protokotu.
Na podstawie analizy powyzszego zestawienia stwierdzono, ze:
1) nieruchomosci zabudowane budynkami  mieszkalnymi stanowig
29.993,83 m? powierzchni bedacej w dyspozycji SM (21,09%),
2) nieruchomosci nie nadajace si¢ do zabudowy stanowig — 112.248,64 m? (78,91%),
3) nieruchomosci niezabudowane przeznaczone do zabudowy — 0,00
(0,00%).

Na uzytkowane grunty i znajdujace si¢ na nich budynki urzadzone sg ksiegi wieczyste.

Stuzebnosci gruntowe:
W okresie objetym lustracja Spotdzielnia Mieszkaniowa w Trzebnicy nie dokonata
aktami notarialnymi ustanowienia shuzebnosci.

Obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
W okresie objetym lustracja Spoidzielnia nie dokonywata obcigzen hipotecznych na
posiadanych gruntach.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Przejmowanie budynkéw mieszkalnych od zaktadow pracy
W okresie 2021 — 2023 Spotdzielnia nie dokonywata przeje¢ budynkéw mieszkalnych od
zaktadow pracy.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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4. Sprawy cztonkowsko i dyspozycja lokalami

Statut Spotdzielni w § 2 ust. 6 stanowi, ze celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin. Realizujac cel statutowy
Spotdzielnia w okresie objetym lustracja prowadzita obstuge jej czlonkow oraz
gospodarke lokalami znajdujacymi si¢ w zasobach Spotdzielni.

Prowadzeniem spraw czlonkowsko-mieszkaniowych (m.in. prowadzenie rejestru
cztonkéw 1 os6b nie begdacych cztonkami, opracowywanie wnioskéw na posiedzenia
Zarzadu w zakresie przyje¢ w poczet czlonkéw 1 rejestracji nabywcow lokali
spotdzielczych, przygotowanie dokumentacji potwierdzajacej nabycie lokalu i ustania
cztonkostwa) zajmowal si¢ jeden pracownik — samodzielne stanowisko gtowny
specjalista ds. cztonkowskich.

Zgodnie z ramowym zakresem czynnos$ci komorek organizacyjnych Spoétdzielni, zadania
dotyczace prowadzenia ewidencji analitycznych wkladéw mieszkaniowych, udziatow,
rozliczania w tym obszarze min. w zwigzku z wyodrebnieniem lokali, przypisane zostaty
do Dzialu Finansowego.

4.1. Prowadzenie rejestru cztonkoéw

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wlasnosciowa w Trzebnicy prowadzi rejestr
cztonkéw zgodnie z wymogami art.30 ustawy Prawo Spoldzielcze. Rejestr cztonkow
Spoétdzielni prowadzony jest w wersji elektronicznej 1 papierowe;.

Pierwszego wpisu w 2021 roku dokonano pod numerem 6018 a ostatniego w 2023 roku
pod numerem 6240.

W poszczegdlnych kolumnach rejestrowane byly m.in. nastgpujace dane: nr kolejny
rejestru, nazwisko 1 imi¢/nazwa (dla os6b prawnych, adres/siedziba (dla 0s6b prawnych),
data urodzenia, data przyjecia do Spoldzielni, data ustania przynalezno$ci do Spotdzielni
oraz przyczyny ustania.

Rejestr cztonkow Spoéidzielni sktada si¢ z 5 tomow prowadzonych w uktadzie
chronologicznym, z zachowaniem ciggtosci zapisow.

W badanym okresie na podstawie uchwat Zarzadu pierwszego wpisu w rejestrze
dokonano w dniu 28.01.2021 roku pod nr cztonkowskim 6 018, ostatniego w dniu
20.12.2023 roku pod numerem cztonkowskim 6 240. Wpisy do rejestru dokonywane sg
biezaco. Alternatywnie w Spotdzielni prowadzony jest rejestr czlonkéw w postaci
elektronicznej, ktory jest aktualizowany w miar¢ mozliwosci pracownika — gldwnego
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specjalistg ds. cztonkowskich. W czasie lustracji przedstawiono wydruk listy osob - wg
nr cztonkowskiego. Wydruk wg nr cztonkowskiego sktada si¢ z 9 kolumn zawierajacych
informacje dotyczace: l.p., nr cztonkowskiego, imienia i nazwiska, adresu, statusu (np.
cztonek, zgon cztonek), data urodzenia, data przyjecia i data ustania.

Dokumentacj¢ cztonkowska oprocz rejestrow stanowig teczki z aktami cztonkow.

4.2. Prowadzenie rejestru lokali

Stosownie do wymogdw art. 176 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia
prowadzita rowniez rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi wieczyste.

Dla spoétdzielczych wlasno$ciowych praw rejestr prowadzony i aktualizowany jest w
wersji papierowe] i elektronicznej. Dla lokali o statusie odrgbnej wlasnos$ci lokalu rejestr
prowadzony jest w wersji elektroniczne;.

Przedstawiono wydruk wykazu ksigg wieczystych, skladajacy sie¢ z 8 kolumn
zawierajacych: Lp., adres, nr mieszkania, hipoteka (dziat IV), obcigzenia (dziat I1I), imi¢
1 nazwisko 1 nr ksiegi.

W rejestrze w kolumnie "nr ksiegi" wpisywane s3g niepelne numery ksigg wieczystych.
Rejestr prowadzony jest w programie excel.

Rejestr lokali byt aktualizowany niezwlocznie po otrzymaniu z sadu zawiadomien o
zalozeniu ksiegi wieczystej, po okazaniu przez zainteresowanego aktu notarialnego lub
odpisu z ksiegi wieczystej, po otrzymaniu od notariusza aktu notarialnego. Dokladny stan
lokali przedstawia tabela nr 3 stanowigca zatacznik do niniejszego protokotu.

4.3. Stan ilo$ciowy cztonkoéw oraz zmiany w stanie cztonkow i osdb posiadajacych
prawa do lokali nie bedacych czlonkami

Dane statystyczne dotyczace liczby czlonkéw Spotdzielni w badanym okresie
przedstawiajg tabele ponizej oraz tabela nr 1 stanowigca zalacznik do niniejszego
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protokotu i zawierajg rowniez informacje o zmianach w liczbie cztonkow na przestrzeni
lat 2021-2023.
Z danych w niej zawartych wynika, ze na dzien 31.12.2023r. liczba cztonkéw Spoétdzielni
ogotem wynosita 2 135, z tego:

« posiadajacy lokal w budynkach Spotdzielni — 1 595 osoby,

+ osoby prawne — 3,

- wilasciciele garazy (spdldzielcze prawa i odrebne wiasnosci) —10 osoéb, ©

cztonkowie oczekujacy — brak.

Liczba o0s6b posiadajaca prawo do lokalu, a nie bedacych jej czlonkami na dzien
31.12.2023r. wynosita 12.

W badanym okresie (2021-2023) ogdlna liczba czlonkéw ulegala zmniejszeniu. Zmiany
w stanie liczbowym czlonkow w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsze
zestawienie:

Lp. Wyszczegodlnienie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
Cztonkow przyjetych, w tym 74 81 68
- na podstawie ztozonych deklaracji 25 35 33

- w wyniku zmiany u.s.m.

(bez koniecznosci ztozenia deklaracji) 49 46 33
2 Liczba cztonkoéw, ktorzy ztozyli rezygnacj¢ po 0 0 0
sprzedazy lokalu (akt notarialny)
3 Liczba cztonkow skreslonych ($mier¢) 31 27 31
Liczba cztonkow wykreslonych w zwiazku ze
4 zmiang ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych 91 86 86
5 Liczba cztonkéw wykluczonych 0 0 0

Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
6 lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktorej 1 0 0
mowa w art. 11 u.s.m.

Liczba cztonkéw przyjetych w 202 1r. wynika gtownie ze zmiany ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. W wyniku zmiany ustawy w badanym okresie przyjeto w poczet
cztonkow bez koniecznos$ci ztozenia deklaracji cztonkowskiej ponad 130 cztonkow. W
wyniku zlozonych deklaracji przyjeto natomiast ponad 93 cztonkow.

Dokumentacj¢ cztonkowska stanowig teczki z aktami cztonkow.

W trakcie lustracji sprawdzono 10 losowo wybranych teczek z aktami czltonkdow,
wytypowanych do sprawdzenia prawidtowosci przyjecia w poczet czionkéw oraz
sprawdzenia kompletnosci akt. W teczkach znajduja si¢ wnioski o przyjecie w poczet
cztonkow wraz z deklaracjami cztonkowskimi, dokumenty poswiadczajace uzyskanie
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tytutow prawnych do lokali, zawiadomienia o zalozeniu ksigg wieczystych. W teczkach
znajduje si¢ rowniez korespondencja pomiedzy Spotdzielnig a cztonkami. Teczki sg spigte
1 opisane w sposob okreslajacy m.in. nr cztonkowski, imi¢ i nazwisko cztonka oraz dane
lokalowe.

4.4.  Stan prawny lokali w zasobach Spoétdzielni 1 zmiany struktury stanu prawnego

W zasobach Spoéldzielni na koniec okresu objetego lustracjg tj. 31.12.2023 roku
znajdowalo si¢ 144 budynkow, w ktorych usytuowanych byto 1670 lokali mieszkalnych.
Spotdzielnia posiadata rowniez 123 garazy oraz 191 lokali uzytkowych. Strukture ich
stanu prawnego prezentuje ponizsze zestawienie:

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
56



Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Stan na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Wyszczegblnienie Ilos¢ Powierzchnia
Liczba % m2 %
1. Lokale mieszkalne ogétem 1670 100 83182 100,00
1.1 Spoldzielcze prawo lokatorskie 10 0,60 476 0,57
1.2 Spotdzielcze wlasnosciowe prawo 906 54,25 44764 53,81
1.3 Prawo odrebnej wlasnosci 752 45,03 37854 45,51
1.4 Umowa najmu 2 0,12 88 0,11
1.5 Bez tytutu prawnego 0 0,00 0 0,00
2. Lokale uzytkowe , 63 100,00 7217 100,00
(handlowo—ustugowe) ogdtem

2.1 Spotdzielcze wlasnosciowe prawo 13 20,63 1838 25,47
2.2 Prawo odrebnej wlasnosci 13 20,63 2113 29,28
2.3 Umowa najmu 37 58,73 3266 45,25
3. Garaze ogdtem 123 100,00 2 136,50 100,00
3.1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo 98 79,67 1 694,00 79,29
32 Prawo odr¢bnej wiasnos$ci 23 18,70 408,50 19,12
33 Umowa najmu 2 1,63 34,00 1,59

W odniesieniu do lokali mieszkalnych najwigkszy procent (tj. 54,25% stanowig lokale
mieszkalne, co do ktorych czlonkowie posiadajg spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

W przypadku lokali uzytkowych 100% z nich jest wynajmowana. W przypadku garazy
najwiekszy odsetek stanowig lokale posiadajace tytul prawny spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu (ponad 79,67%).

4.5. Przyjmowanie cztonkow 1 ustanawianie praw do lokali

4.5.1. Regulacje w zakresie przyjmowania cztonkow 1 ustanawiania praw do lokali
Spotdzielnia posiada statutowe unormowania dotyczace spraw cztonkowskich.
Czlonkami Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasno$ciowej sg osoby fizyczne lub
prawne, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu mieszkalnego lub garazu oraz prawa odrebne;
wlasnosci lokalu mieszkalnego lub garazu.

Tryb przyjmowania w poczet czlonkow oraz prawa i obowigzki cztonkoéw zostaly
okreslone w Statucie (§§ 4-5).

Obowigzujacy w okresie objetym lustracjg Statut (§ 4) stanowil, ze czlonkiem
Spoldzielni:
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[1 moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub
miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, speiniajgca jeden z
ponizszych warunkow:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ekspektatywa wlasnosci;

* sgoboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wiasnosci
lokalu,

* jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

* moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow spoldzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odregbnej wlasnosci
lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni.

Zgodnie z zapisami w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych 1 Statucie cztonkowi
moze przystugiwac:
* spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
* spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 1 garazu, [J odrgbna
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego i garazu, [] najem lokalu.

Zasady dotyczace przenoszenia wiasnosci lokalu zostaty okreslone w § 30-31
obowigzujacego Statutu.

4.5.2. Przyjmowanie w poczet cztonkow.

Powstanie cztonkostwa okreslono w § 5 Statutu. Warunkiem przyjecia w poczet
cztonkdw w badanym okresie (do dnia 9 wrzesnia 2017 r.) bylo zlozenie deklaracji
pisemnej, podpisanej przez osob¢ fizyczna lub prawng ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.
Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmowat Zarzad Spotdzielni.

Zgodnie z zapisami zarejestrowanego i obowigzujacego w badanym okresie Statutu
przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych oraz adnotacja o dacie
podjecia uchwaty.
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Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca
od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Zawiadomienie o odmowie powinno zawierac¢
uzasadnienie.

Cztonek obowigzany byt wnie$¢ zadeklarowang liczbe udzialow i wpisowe. Od
09.09.2017r. nastepuje bez optat (w zwiazku ze zmiang ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych).

W zwiazku ze zmiang regulacji prawnych, Statut zostat dostosowany do prawa obecnie
obowigzujacego.

Obowigzek wniesienia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego dotyczy cztonkéw
Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, a takze prawa odregbnej wilasnosci lokalu. Wkiadem dla lokali
mieszkaniowych z nowych inwestycji jest kwota stanowigca réznice miedzy kosztem
budowy mieszkania, a kwota uzyskanej pomocy ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia nie realizowata inwestycji.

Prawidtowos$¢ przyje¢ w poczet cztonkow Spotdzielni w badanym okresie sprawdzono
dla 10 losowo wybranych cztonkéw zarejestrowanych pod numerem: 6046, 6047, 6055,
6086, 6113, 6161, 6174, 6191, 6198, 6239:

Data ztozenia
Lp Nr Cztonka Adres deklaraci
1 6046 Trzebnica ul. Ko$cielna 15/7 07.06.2021r.
2 6047 Trzebnica ul. Drukarska 4/7 09.06.2021.
3 6055 Trzebnica ul. Polna 2/5 05.07.2021.
4 6086 Prusice ul. Krotka 16/9 09.12.2021.
s 6113 Oborniki Slaskie ul. M. Sktodowskie 07.04.2002
55D/8 A
Oborniki Slaskie ul. Pitsudskiego
6 6161 27.10.2022r.
7/4
7 6174 Trzebnica ul. Prusicka 11/13 23.12.2022r.
8 6191 Trzebnica ul. Stoneczna 4/14 17.03.2023r.
Oborniki Slaskie ul. Pitsudskiego
9 6198 21.04.2023r.
1872
Trzebnica ul. Zotierzy Wrzesnia
10 6239 26/5 15.12.2023r.
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Na podstawie zbadanej dokumentacji dotyczacej przyje¢ nowych cztonkow ustalono,
ze do dnia wejscia w zycie nowych zapiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z
2017 r. wszystkie osoby, ktore przyjeto w poczet cztonkow:

[ zlozyly deklaracj¢ cztonkowska w formie pisemnej (w przypadku odrebnych

wlasnosci) 1 zostaty przyjete w poczet cztonkow Spoétdzielni uchwatg Zarzadu, jako

organu statutowo uprawnionego, [ nabyly cztonkostwo z mocy ustawy.

Przyjecia w poczet cztonkow zostaty potwierdzone na deklaracjach znajdujacych si¢ w
aktach cztonkowskich podpisami dwoch czlonkow Zarzadu. Ich poprawnosé¢ od strony
formalnej nie budzi zastrzezen. O przyjeciu w poczet czlonkéw Zarzad informowat
zainteresowane osoby pisemnie.

Przyj¢¢ w poczet czlonkow dokonywano zgodnie z postanowieniami Statutu
dostosowanymi do obowigzujacych od dnia 9 wrzesnia 2017 r. przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Od 9 wrze$nia 2017 r. ustawa natozyta na spotdzielnie mieszkaniowe kilka obowiazkdow,
migdzy innymi:

1) przyjecie z mocy prawa w poczet czlonkow z dniem wejScia w Zycie noweli tej
ustawy na podstawie art. 3 matzonka cztonka spotdzielni bez obowigzku sktadania
deklaracji cztonkowskiej 1 wnoszenia wpisowego 1 udziatu;

2) przyjecie z mocy prawa w poczet cztonkow z dniem wejScia w zycie noweli tej
ustawy na podstawie art. 3 wiascicieli lokali wlasnosciowych 1 posiadajacych
odrgbng wiasnos¢, bez obowiazku sktadania deklaracji cztonkowskiej i wnoszenia
wpisowego 1 udziatu.

4.5.3. Ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali na
podstawie art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
Ustanawianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu reguluje §25 Statutu
Spoétdzielni. Na dzien 31 grudnia kazdego roku objetego badaniem Spotdzielnia posiadata
nizej zaprezentowang liczbg lokali, co do ktoérych czlonkowie posiadali spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu

Rok 2021 2022 2023

Ilos¢ 12 11 10

W zwigzku z przeksztalcaniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na odrgbna
wlasno$¢ liczba mieszkan o charakterze lokatorskim co roku ulegata zmniejszeniu.
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W badanym okresie 2021-2023 Zarzad Spotdzielni nie ustanowit spoétdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, na rzecz nowych cztonkéw przyjetych w
zwigzku ze zgonem oso6b bliskich .

Postepowanie Spotdzielni w tym obszarze uznac nalezy za prawidtowe.

4.5.4. Ustanawianie praw odrebnej wtasnosci dla lokali odzyskanych
Zasady ustanawiania praw do lokali mieszkalnych odzyskanych przez Spotdzielni¢
okreslaja unormowania statutowe, zawarte w §12 Statutu Spétdzielni.
W przypadku odzyskania przez Spotdzielni¢ lokalu mieszkalnego, w sensie prawnym, do
ktérego spotdzielcze prawo do lokalu wygasto, Spotdzielnia w terminie nie dtuzszym niz
3 miesigce oglaszata i przeprowadzala przetarg na ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia oglosita 1 przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu i jego sprzedazy:

* w 2021 roku — nie przeprowadzono przetargéw na ustanowienie praw odrebnej
wlasnosci do lokali

* w2022 roku — 1 przetarg na ustanowienie praw odrgbnej wtasnosci do 1 lokalu o
powierzchni od 54,90 m?

* w 2023 roku — nie przeprowadzono przetargdéw na ustanowienie praw odrebnej
wlasnosci do lokali

Ilo$ci mieszkan, ktorych dotyczyly ogloszone przetargi przedstawia ponizsza tabela

Rok Ilos¢ lokali Data przetrgu Suma przetargéw
2021 0 0 0
2022 1 03.02.2022r. 1
2023 0 0 0

WyzZej wymieniony przetarg zostal ogloszony 1 przeprowadzony zgodnie — z
obowigzujgcymi regulacjami prawnymi.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoétdzielnia dysponowata odzyskanymi
lokalami mieszkalnymi. Liczbg lokali odzyskanych w poszczegdlnych latach przedstawia
ponizsze zestawienie:
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Tytut prawny do lokalu przed jego wygasnigciem
2021 2022 2023
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 1 1 0
umowa najmu 0 0 0
Razem: 0 1 0

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia odzyskata wytacznie 1 lokal mieszkalny.

) ) Liczba lokali
Lp. Powdd odzyskania lokali Adres
h i zdaniu lokali .
po zgonac 1 ZCal fokall przez | ul. Zonierzy Wrzesnia 27/1, 55-100 Trzebnica
1 spadkobiercow
po wykluczeniach i wykonaniu eksmisji 0
2 bytych cztonkow .
po wykresleniu przez Rade Nadzorcza i 0
3 zdaniu lokalu .
po rezygnacji z cztonkostwa i zdaniu
0 -
4 lokalu
5 po ustaniu umowy najmu 0 -
Razem: 1 X

4.5.5. Ustanawianie praw do lokali w budynkach nowo wybudowanych W latach
2021-2023 nie oddawano do eksploatacji nowych budynkéw mieszkalnych.

4.5.6. Przeksztalcenia spotdzielczych praw do lokali w prawa odrebnej Wiasnosci
Przeksztatcenie praw do lokali z:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wlasnosci
odbywalo si¢ zgodnie z art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 § 28
Statutu,

b) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wilasnosci
odbywato si¢ zgodnie z art. 17 ,,14” ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 §
20 Statutu Spotdzielni.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
62



Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Spoétdzielnia realizuje pisemne wnioski cztonkow 1 osoéb nie bedacych cztonkami
zawierajace zadanie przeniesienia na ich rzecz prawa wtasnosci przystugujacych im lokali
, ha biezaco w terminie 3-5 tygodni od dnia ztozZenia.

W badanym okresie Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa w Trzebnicy
prowadzi rejestr wnioskow o przeksztatcenia spotdzielczych praw w prawo odrebnej
wlasnosci lokali.

Realizacje wnioskéw w lustrowanym okresie, w zakresie przeksztalcen spotdzielczych
praw w prawo odrebnej wiasnosci, przedstawiono w ponizszej tabeli

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze
Wyszezegblnienie Liczba 2021 2022 2023 2021 2022 2023 2021 2022 2023
ztozonych wnioskow
o przeksztatcenie w odrgbng wiasnosé
el 5 6 5 0 0 0 0 0 0
w
t praw lokatorskich 0 2 0 0 0 0 0 0 0
y
m praw wilasnosciowych 5 4 5 0 0 0 0 0 0
Liczba zrealizowanych wnioskow o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przeksztatcenie w odrebna
w praw lokatorskich 5 4 5 0 0 0 0 0 0
t
y
m praw wlasno$ciowych 5 4 5 0 0 0 0 0 0
Liczba lokali o statusie odrgbnej wiasnosci 741 747 752 15 15 15 53 53 53
na 31.12. danego roku

Przeksztalcenia spotdzielczych praw w prawo odrebnej wiasnosci byly realizowane w
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej w Trzebnicy wedtug nastgpujacej
procedury:
1. zlozenie wniosku o przeksztatcenie spotdzielczego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasno$ci przez osobe posiadajgca tytut prawny do lokalu,
2. udzielenie przez Spotdzielnie pisemnej informacji o wysoko$ci zobowigzan
finansowych wobec Spoéldzielni, ktorych uregulowanie warunkuje dokonanie
przeksztatcenia,
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3. wydanie przez Spotdzielni¢ zaswiadczenia o prawie do lokalu oraz o braku
zobowigzan wobec Spotdzielni, w tym o sptacie kosztow budowy w czesci
przypadajacej na lokal,

4. podpisanie umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego.

Dokonano sprawdzenia wybranych przeksztalcen praw spoétdzielczych do lokali w
zakresie zachowania ustalonej procedury przeksztalcen oraz zachowania ustawowych
terminéw zawierania umow o przeniesienie wlasnosci.
Dokumentacj¢ zbadano na probie 10 wnioskow. Zapoznano si¢ z dokumentacja
dotyczaca:
» przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu - stwierdzono prawidlowe postepowanie w tym zakresie.
» przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrgbnej wlasnosci - stwierdzono prawidlowe postepowanie w tym zakresie
Wnhnioski o przeksztalcenie w odrebng wlasnos¢ byty realizowane w sposob prawidtowy.

W okresie objetym lustracjg ustanowiono odrebng wtasnos¢ w odniesieniu do 16 lokali
mieszkalnych. Wnioski o ustanowienie praw odrebnej wiasnosci w drodze przeksztatcen
byty realizowane sukcesywnie, zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Spoétdzielnia przestrzegata ustawowego terminu zawierania umow.

Wedlug wyjasnien pracownika cze$¢ osob, ktéra ztozyla wnioski rezygnowata z
przystapienia do zawarcia aktu notarialnego lub prosita o wstrzymanie realizacji wniosku.
Wystapity rowniez przypadki, kiedy wnioski nie mogly by¢ zrealizowane terminowo ze
wzgledu na wystegpujace zadhuzenie wnioskodawcow wobec Spotdzielni.

Do sposobu realizacji ztozonych wnioskow lustrator nie wnosi zastrzezen.

4.5.7. Przeksztalcenia praw najmu lokali mieszkalnych w prawa odrebnej Wtasnos$ci
W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie dokonywata przeksztatcen praw najmu
lokali mieszkalnych w prawo odrgbnej wlasnosci na podstawie art. 48 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

4.5.8. Przeksztatcenia praw najmu lokali uzytkowych w prawa odrebnej wtasnosci

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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W okresie objetym lustracja Spotdzielnia nie dokonywata przeksztatcen praw najmu
lokali uzytkowych w prawo odrgbnej wilasnosci na podstawie art. 39 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

4.5.9. Przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wynikajace z art.
6 ustawy z dnia 18.12.2009 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych®
W okresie objetym lustracja Spoldzielnia nie dokonywata przeksztalcen spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu na
podstawie przestanek wynikajacych z art. 6 ustawy z dnia 18 grudnia 2009 roku o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4.6. Prawidlowos¢ postepowan w zakresie ustania
cztonkostwa 1 wygaszania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

Sposob ustania cztonkostwa 1 jego skutki zostalty uregulowane w § 10 Statutu
obowigzujacego w badanym okresie. Zgodnie z przyjetymi regulacjami cztonkostwo w
Spotdzielni ustaje z chwila:
* wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
» zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
» zbycia prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;
» zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
* wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
* rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18.

Cztonek Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za dat¢ wystapienia
cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, za okres co najmniej 6 miesigcy,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
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Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w § 40 Statutu, nie
mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przez zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whniesiono apelacje- przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegle optaty. Z chwilg gdy orzeczenie sadu o ktorym mowa wyzej, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W latach 2021-2023 ustato cztonkostwo w Spoétdzielni dla 418 os6b z nastepujacych
powodow:

Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 Razem:

Liczba czlonkéw, ktorzy ztozyli rezygnacje po sprzedazy

lokalu 0 0 0 0
Liczba cztonkéw skreslonych ($mier¢) 31 27 31 89
Liczba cztonkéw wykluczonych 0 0 0 0

Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

Razem: 32 27 31 90

Lustrator nie wnosi uwag do powyzszego odcinka dziatalnosci Spétdzielni.

4.7. Rozliczenia Spoéldzielni z osobami uprawnionymi z tytulu wygasniecia
spoldzielczych praw do lokali

Rozliczenia z bylym cztonkiem lub jego spadkobiercami lub prawnym nastepca z tytutu
udziatéw wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym cztonek przestat naleze¢ do spétdzielni. Sposob i terminy wyplaty okresla statut.
(art. 26 § 1 Prawa Spotdzielczego).

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Statut Spotdzielni nie posiada regulacji w tym zakresie w zwigzku z powyzszym w latach
2021 — 2023 nie wyptacono zwrotu udziatlow bylym cztonkom Spoétdzielni.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano oceny prawidtowosci rozliczen z osobami
uprawnionymi (spadkobiercy, byli czionkowie) z tytulu wygastego spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu oraz spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

W badanym okresie dokonano 1 rozliczenia finansowego, w zwigzku z przekazaniem do
dyspozycji Spotdzielni lokalu mieszkalnego. Odpowiednio: 0 lokali w 2021 r., 1 lokal w
2022 r. 1 0 lokali w 2023 r. Weryfikacji poddano rozliczenia tych 2 lokali:

zgon dnia 10.10.2022r.
_okal zdany do Spotdzielni dnia 02.11.2022r

Naleznosci SM z tytutu Kwota w zt Zobowiazania SM z tytutu Kwota w zt
koszty rzeczoznawcy majatkowego 500 wktad mieszkaniowy wg wartosci rynkowe 134 200,00
Wynajecie sali na przetarg 0 udziat cztonkowski w nominale 50

Nominat umorzenia kredytu 13 471,36 Kwota za grunt 0

Faktura za ogloszenie w

prasie 5412
Kwota na rozliczenie — c.o.,
500
C.W., Z.W.
Zalegtoséci w optatach na 28.02.2022r. 0
Odsetki od zalegtosci 0
RAZEM: 15 012,56
DO ZWROTU 119 234,44 134 250,00

W sposéb wilasciwy, zgodny z obowigzujagcym porzadkiem prawnym (ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych 1 Statutem Spoétdzielni) w badanych przypadkach,
dokonano rozliczen finansowych. Przy rozliczaniu lokalu, brany byt pod uwage operat
szacunkowy wyceny nieruchomosci, sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego. Uprawniony do otrzymania wktadu otrzymywat szczegdtowe rozliczenie
wraz z okre$leniem zobowigzan wobec Spoétdzielni.
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W okresie objetym lustracja , w zwigzku z ustaniem cztonkostwa Spotdzielnia nie
wyptacita na podstawie §21 1 26 prawa spotdzielczego udziatow za rok 2021 2022 1 2023.
Zgodnie z art. 26 § 1 ustawy - Prawo spotdzielcze, udziat bylego cztonka wyptaca si¢ na
podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek przestat
naleze¢ do spotdzielni, a sposob 1 terminy wyptaty okresla statut. W Statucie Spotdzielni
nie w ogole tej kwestii.

4.8. Najem lokali mieszkalnych

Na dzien 31.12.2023r. Spoétdzielnia posiadata 2 lokale mieszkalne uzytkowane na
podstawie umowy najmu.

4.9. Lokale mieszkalne uzytkowane bez tytulu prawnego

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa w Trzebnicy na dzien 31.12.2023
roku nie posiadata mieszkah bez tytulu prawnego, do ktorych wygasty prawa
dotychczasowych wlascicieli.

5. Dziatalno$¢ inwestycyjna

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasno$ciowa w Trzebnicy nie posiada wlasnych
terenow pod zabudowe, a takze nie prowadzi dziatalno$ci inwestycyjnej polegajacej na
budowie nowych budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych.

Jednak w okresie objetym lustracja Spodldzielnia nie sporzadzata réwniez plandéw
inwestycyjnych dotyczacy w szczegolnosci zakupdw sprzetu do wyposazenia biur oraz
administracji osiedla, a takze urzadzen stanowigcych wyposazenie matej architektury.

6. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6.1. Stan ilosciowy, estetyczno-porzadkowy 1  techniczny  zasobow
mieszkaniowych.

6.1.1. Ogdlna charakterystyka zasobow mieszkaniowych

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Na koniec 2023 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa w Trzebnicy
posiadata 52 budynki mieszkalne, 68 lokali uzytkowych i 123 garaze. Szczegdtowe dane
zawiera zatgcznik nr 3 zataczona do protokotu.

Budynki Spotdzielni oddawane byty w réznym okresie:

Lp. ulica nr bud. rok oddania ilo$¢ lok. mieszk. miejscowose
1 Prusicka 1. 1982 20 Trzebnica
2 |Prusicka 7.-15 1978 75 Trzebnica
3 |Koscielna 31-45 1975 120 Trzebnica
4 |Drzymaty 2.-10 1979 34 Trzebnica
5 |Z.Wrzesnia 27-31 1993 18 Trzebnica
6 |Z.Wrzesnia 33-35 1993 15 Trzebnica
7 |Z.Wrzesnia 37-41 1993 23 Trzebnica
8  |Zeromskiego 12.-18 1995 24 Trzebnica
9  |Zeromskiego 6.-10 1998 18 Trzebnica
10 |Obornicka 1.-3 1986 14 Trzebnica
11 [Obornicka 5.-9/7.W.34 1989 32 Trzebnica
12 |Z.Wrzesnia 28-32 1990 24 Trzebnica
13 |Z.Wrzesnia 18-26 1990 40 Trzebnica

Lp. ulica nr bud. rok oddania ilo$¢ lok. mieszk. miejscowosé
14 |Z.Wrzesnia 14-16/Drzym.12 1992 24 Trzebnica

15 [Koscielna 47-55 1992 40 Trzebnica
16 |Koscielna 18-22 1994 38 Trzebnica
17 |Stoneczna 1. 1974 25 Trzebnica
18 [Stoneczna 2.-8 1972 60 Trzebnica
19 |Stoneczna 3. 1974 20 Trzebnica

20 |[Stoneczna 5. 1974 20 Trzebnica

21 |Watowa 1. 1984 20 Trzebnica

22 |Daszynskiego 38-42 1986 18 Trzebnica

23 |Polna 2. 1987 8 Trzebnica

24 |Glowackiego 3.-15 1983 44 Trzebnica

25 |[Solna 1-1A 1992 18 Trzebnica

26 [Solna 5.-7 1984 18 Trzebnica

27 |Daszynskiego 44-46 1984 12 Trzebnica

28 |Solna 10.-14 1987 24 Trzebnica

29 |Koscielna 1. 1976 20 Trzebnica

30 |Ks. Bochenka 53-57 1971 45 Trzebnica

31 |Ks. Bochenka 59-63 1971 45 Trzebnica

32 |Ks. Bochenka 65-69 1971 45 Trzebnica

33 [Koscielna 11.-13 1992 14 Trzebnica

34 [Koscielna 15-17 1991 18 Trzebnica

35 [Sw.] adwigi 14-20 1991 35 Trzebnica
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36 |Drukarska 2.-6 1991 28 Trzebnica
Przemys%owa 4-6, Zeromskiego
2_0A—D, Zeromskiego 2_2A—C,
37 |Zeromskiego 24A-C, Zeromskiego X 2007 115 Trzebnica
26A-B.
38 |Kosciuszki 9. 1974 20 Oborniki SL.
39 [Kosciuszki 11. 1974 20 Oborniki SI.
40 |Pilsudskiego 18. 1974 19 Oborniki 1.
41 |Orkana 26-28 1996 20 Oborniki SL.
42 |Orkana 24-24A 2000 33 Oborniki SL.
43 |M.C.Sktodowskiej 51-53A 1986 36 Oborniki SL.
44 |M.C.Sklodowskiej 43-49A 1987 74 Oborniki SI.
45 |M.C.Sklodowskiej 55a-55f 1992 58 Oborniki SI.
46 |M.C.Sklodowskiej 51 1986 1 Oborniki SI.
47 |Pitsudskiego 3.-11 1977 54 Oborniki SI.
48 |Dworcowa 58-60 1977 16 Oborniki SL.
49 [Krotka 14-15 1985 16 Prusice
50 |Krotka 16-19 1986 30 Prusice
51 |Krotka 20-22 1988 18 Prusice
52  |Krotka 23-24 1987 12 Prusice
53 [Zmigrodzka la-1b 1985 8 Skokowa
54 |Zmigrodzka 3a-3b 1985 8 Skokowa
55 |Zmigrodzka 5a-5b 1985 8 Skokowa
56 |Zmigrodzka 7a-Tb 1985 8 Skokowa
RAZEM 1670

W budynkach znajduje si¢ 1670 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej
83.182 m? ztego:
* lokale mieszkalne z tyt. wtasno$ciowego prawa 906 o pow. uzytkowej 44.764 m?
* lokale mieszkalne z tyt. odrgbnej wlasnosci 752 o pow. uzytkowej
37.854 m?
[J lokale mieszkalne z prawem lokatorskim 10 o pow. uzytkowej 476 m? [J lokale
bez tyt. .prawnego 0 o pow. uzytkowej 0,00 m?.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wilasno$ciowa w Trzebnicy posiada w swoich
zasobach czg$¢ budynkow budowanych w latach 70 zbudowane =z wielkiej ptyty, na
ktorych przeprowadzono termomodernizacj¢. Wiekszos¢ budynkow pochodzi z lat 80
wybudowane z bloczkéw betonowych, ktére stanowig drobnowymiarowy materiat
budowlany. Bloczki, podobnie jak cegly i pustaki uzywane s3 do murowania $cian
konstrukcyjnych zewnetrznych 1 wewngetrznych, dzialowych oraz fundamentéw.
Pozostate budynki pochodza z poczatku lat 2000 (tj. 2007rok) zbudowane z pustakow
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ceramicznych — poroterm, ktore majg doskonale wtasciwosci izolacyjne i konstrukcyjne.
Sa 1zejsze od tradycyjnych materiatow. Skutecznie akumuluja ciepto. Pozwalajg Scianom
"oddycha¢". Ceramika poryzowana jest odporna na ogien i wilgo¢.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasno$ciowa w Trzebnicy posiada §wiadectwa
charakterystyki energetyczne;j.

Budynki sg wielorodzinne i posiadajg od 2 do 5 kondygnacji, w wickszosci budynkow
jest 5 kondygnacyjnych nie wyposazonych w windy/dzwigi/. Budynkéw nie podlegaja
ochronie konserwatora zabytkow. Jak wynika z powyzszej tabeli, Spotdzielnia dziata na
terenie Trzebnicy, Prusic, Skokowej i Obornik.

Spotdzielnia Mieszkaniowa dziata od 1966 roku (wpis w KRS od 2001 roku ). Dziatania
Spoldzielni ograniczaja si¢ do remontowo-konserwacyjnych, tak aby utrzymac zasoby
bedace w jej wladaniu w stanie nie pogorszonym.

6.1.2. W badanym okresie nie wystgpit ani jeden przypadek polegajacy na
wyodrgbnieniu nieruchomosci na podstawie art.26 u.s.m., jak rowniez nie byta
podjeta przez wickszos¢ wiascicieli uchwata wymieniona w art.241u.s.m.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa w Trzebnicy na zlecenie zarzadza
obca Wspolnota Mieszkaniowa Glowackiego 2-4-6 w Trzebnicy, ktora nie powstata z
zasobow spotdzielczych.

6.1.3. Wizytacja stanu estetyczno-porzadkowego i technicznego
nieruchomosci.

W dniu 04.10.2024 roku dokonano wizytacji stanu estetyczno- porzadkowego zasobow
Spotdzielni Mieszkaniowej ze szczegdlnym uwzglednieniem
czystosci1 porzadku na terenach osiedlowych. Protokot z wizytacji stanowi zatgcznik
nr 3.
Zwizytowano nastepujace nieruchomosci:

1) ul. Zeromskiego 20a-20d Trzebnica

2)  ul. Drukarska 2-4 Trzebnica

3)  ul. Sw. Jadwigi 14-20 Trzebnica

4)  ul. Sktodowskiej 55a-55f Oborniki Slaskie

5)  ul. Sktodowskiej 51-53a Oborniki Slaskie

6) ul. Solna 10-14 Trzebnica

7)  ul. Krétka 16-19 Prusice
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8) ul. Orkana 24-24A Oborniki Slaskie.

Cate zasoby Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko Wtasnosciowa w Trzebnicy sa
bardzo zadbane. Stan estetyczno-porzadkowy nie budzi zadnych zastrzezen. Nawet
najstarsze elewacje budynkow sg w nienagannym stanie. Na osiedlach jest duzo zieleni,
skoszonych trawnikoéw, drzew i1 krzewow. Zielen utrzymywana jest przez wilasnych
pracownikow 1 przez firmy zewnetrzne wybrane w drodze przetargdw. Spoldzielnia
posiada nieliczne urzadzenia zabawowe, przede wszystkim hustawki. Kilka lat temu
zostata podjeta decyzja o systematycznej likwidacji urzadzen zabawowych oraz
likwidacji piaskownic z uwagi na brak mozliwos$ci zapewnienia odpowiednich warunkoéw
sanitarnych piaskownic a co si¢ z tym wigze piasku. Spotdzielnia posiada jedno boisko
do koszykowki.

Spotdzielnia posiada duzg ilo§¢ miejsc parkingowych, a przy prowadzeniu prac
remontowych na drogach osiedlowych w miar¢ mozliwosci powstaja nowe miejsca
parkingowe. Spoéidzielnia wymienia stare zniszczone pojemniki na odpady na nowe,
zglaszajac taka potrzebe firmie od ktérej wynajmowane sg pojemniki na $mieci( na
odpady zmieszane 1 bio). Ponadto Spoldzielnia systematycznie wymienia (zakupuje)
pojemniki zaréwno do segregacji $mieci. Miejsca te wygladaja czysto 1 estetycznie,
otoczone zielenig.

Na wizytacji osiedla zrobiono zdjecia, ktore stanowig zatgcznik do protokotu.

6.2. Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowosé
ustalania optat za uzytkowanie lokali.

6.2.1. Unormowania wewnetrzne
Spoldzielni okreslajace zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w rozbiciu na poszczeg6lne sktadniki oraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali.
Unormowania powyzsze zawarte s3 w statucie Spoidzielni w §40,§41 1 §42 oraz w
Regulaminie w sprawie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali w  Spotdzielni Mieszkaniowej w Trzebnicy
zatwierdzonym Uchwatg Rady Nadzorczej nr 16/2021 z dnia 15.10.2021roku.
Czlonkowie Spoétdzielni i inne osoby posiadajace tytut prawny do lokali sa zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, a takze eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni. Wysokos$¢ optat jest
ustalona na podstawie planéw kosztow 1 przychodow oraz stawek optat dla
poszczego6lnych nieruchomosci i ujgtych w planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni
zatwierdzanym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.
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Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi /gzm/obejmuja koszty zwigzane z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci a w szczegdlnosci:

[1 koszty eksploatacji i konserwacji/utrzymania/, [ odpis

na fundusz remontowy, [] koszty $wiadczen.
Ewidencje kosztow/konserwacji/ 1 przychodow gzm Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.
Wplywy 1 wydatki na funduszu remontowym roéwniez sg ewidencjonowane odrebnie na
nieruchomosciach ktorych dotycza.
Na koszty $wiadczen sktadaja si¢ koszty: dostawy ciepta, wody do budynkow i lokali,
odbioru $ciekdw, wywozu nieczystosci, a takze gazu w budynkach bez gazomierzy
indywidualnych.
Natomiast koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci niezabudowanych budynkami
sktadajg sie: podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, odpisy
amortyzacyjne, ubezpieczenia rzeczowe, koszty utrzymania czysto$ci, porzadku i
pielggnacji zieleni, zabezpieczenia przed dostgpem osob trzecich oraz koszty konserwacji
1 remontow elementéw zwigzanych z tymi nieruchomos$ciami.
Stosujac wyzej wymienione unormowania wewngtrzne w zakresie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci:

a. Zarzad Spoldzielni zrealizowat wymogi okreslone art.4 ust.4l pktl u.s.m
dotyczacy prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychodéw oraz kosztow, o ktorych mowa w art.4 ust.1-2 1 4 u.s.m.

Pokazuje to zatacznik nr 6 do protokotu.

b. Spoéldzielnia sporzadzala plany rzeczowo-finansowe zarzadzania dla
wyodrebnionych nieruchomo$ci bedace elementami sktadowymi planu
gospodarczo-finansowego  spotdzielni. Tak sporzadzone plany Zarzad
przedstawial Radzie Nadzorczej, ktora zatwierdzata je w badanym okresie nizej
wymienionymi uchwatami:

* uchwata nr 3/21 z dnia 07.02.2021 roku w sprawie przyjecia planu finansowo-
gospodarczego gospodarki zasobami mieszkaniowymi, funduszu remontowego,

* uchwata nr 1/22 z dnia 28.02.2022 roku w sprawie przyjecia planu finansowo-
gospodarczego na 2022 rok,

* uchwatla nr 2/23 z dnia 22.02.2023 roku w sprawie przyjecia planu finansowo-
gospodarczego na 2023 rok.

c. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci (gzm) obcigzaja kazda
nieruchomos$¢ odrgbnie, w/g faktycznie wykonanego zakresu i1 kosztu robot lub
ustug, badz zakupow dla danej nieruchomosci. Koszty majace zwigzek z wieloma
nieruchomos$ciami- jezeli nie mozna ich bezposrednio odnie$¢ do konkretnej
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nieruchomosci — rozliczane sg poprzez ich proporcjonalny podzial w stosunku do
powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkéw wchodzacych w sktad tych
nieruchomosci. Jezeli w danej nieruchomosci znajduja si¢ lokale mieszkalne 1
niemieszkalne koszty gzm ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrebnie dla kazdego
rodzaju lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych poszczegdlnych
rodzajow lokali.

d. Spoéldzielnia zgodnie z art.4 u.s.m rdznicuje obcigzenia kosztami dziatalnosci
cztonkow 1 osoby nie bedace cztonkami.

e. Wysoko$¢ optat za uzytkowanie lokali w danej nieruchomosci ustalana jest na
podstawie planu kosztéw i przychodéw na dany rok z uwzglgdnieniem wyniku
finansowego z roku poprzedniego oraz innych dochodow.

6.2.2. Charakterystyka wyposazenia budynkoéw 1 lokali w urzadzenia pomiarowe

zuzycia mediow.
Spotdzielnia w swoich zasobach posiada 52 budynkéw z czego:33

budynki sag opomiarowane zuzyciem ciepta, 14 rozliczne

ryczaltem, ale posiadajace podzielniki, 5 posiada wlasne

indywidualne ogrzewanie lokali, 52 budynki sa opomiarowane

zuzyciem wody.

Natomiast 1444 lokali posiada indywidualne opomiarowanie zuzycia ciepla, a 1733 lokali
posiada indywidualne opomiarowanie zuzycia wody. Przedstawia to tabela nr 5.
Rozliczenie energii cieplnej oraz wody odbywa si¢ w oparciu o regulaminy zatwierdzone
przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania zatwierdzony uchwala nr
13/2022 z dnia 22.11.2022r. Rady Nadzorczej w sposob szczegdtowy okresla zasady
rozliczen na poszczegolne lokale, a takze postgpowanie w przypadkach wyjatkowych w
eksploatacji lokalu (np. zmiana uzytkownika, awaria podzielnia, reklamacji, itp.).

W sktad kosztow c.o, ktére sg podstawg do podziatu na poszczegdlne lokale wchodza:

* koszty c.o niezalezne od zuzycia energii cieplnej, koszty state za moc zamoéwiona,
przesyl energii, no$niki energii i inne koszty,

* koszty c.o zalezne od zuzycia energii cieplnej, ktore ustalone sa na podstawie
wskazan cieplomierzy zainstalowanych
w wymiennikowniach ciepta na podstawie cen okreslonych w Taryfie Ciepla
zatwierdzonej przez Prezesa URE.

Koszty c.0 na uzytkownikow lokali rozlicza si¢ nastepujaco:

1) koszty niezalezne od zuzycia energii cieplne;j:

» koszty stale proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu,

* koszty dzierzawy podzielnikow proporcjonalnie do liczby podzielnikéw w danym
lokalu,
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* koszty rozliczenia proporcjonalnie do ilosci podzielnikow w lokalu.

2) koszty zalezne od zuzycia energii cieplne;j:

* koszty wspdlne obejmujace 70% lub 90%kosztéw ogrzewania pomieszczen
wspolnego uzytku np. klatek schodowych, suszarni, pralni oraz kosztow
ogrzewania budynku poprzez piony. Koszty te sg rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni grzewczej,

* koszty zmienne obejmuja 30%I lub 10% kosztow stanowigce bezposredni koszt
ogrzania lokalu. Koszty te sg rozliczane wg wskazan podzielnikow
zamontowanych w danym lokalu.

Rozliczenie c.o. nastepuje raz w roku, Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonywane jest
w okresach rozliczeniowych, ktére trwaja od 01 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
odbywa si¢ w oparciu o odczyty podzielnikéw kosztoéw ogrzewania, zamontowanych na
grzejnikach w poszczeg6lnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:
a) umowa rozliczeniowg zawartg ze spotdzielnia,
b) niniejszym regulaminem.
Rozliczenie optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdlnych budynkéw wg podziatu
zatwierdzanego przez Rade Nadzorcza w formie uchwaly. Na dzien uchwalenia
niniejszego regulaminu podziat kosztéw przedstawia si¢ nastgpujaco:
a. koszty state:
70% lub 90% odnoszone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j
lokali,
b. koszty zmienne:
30% lub 10% odnoszone proporcjonalnie do wskazan podzielnikoéw z
uwzglednieniem wspolczynnikow korygujacych zaleznych od mocy
grzejnika, a takze wspotczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepta na
ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku
W kosztach statych zawarte sg koszty ogrzewania tazienek, pomieszczen wspolnego
uzytkowania, klatek schodowych, ciepto wuzyskiwane z pionow 1 galazek
przytaczeniowych grzejnikow.
W rozliczeniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyrownawcze (LAF).
Wspotczynnik wyrownawczy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejsze;
w danym budynku warto$ci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania,
przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu dla ktérego wspotczynnik jest wyznaczany.
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Wspoiczynniki wyrownawcze oblicza si¢ z doktadnoscig do dwoch cyfr po przecinku, a
przy zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki.

Wspoétczynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla calego lokalu, a nie dla
poszczegblnych pomieszczen.

Jezeli budynek zostal cze¢sciowo lub w catosci ocieplony 1 termin zakonczenia robot
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po
ociepleniu  wspotczynniki  wyréwnawcze stosuje si¢ od nastepnego okresu
rozliczeniowego.

Uzytkownicy lokali wnoszg miesi¢czne zaliczki na poczet kosztow c.o, tacznie z innymi
optatami.

Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekoéw oraz ustalenia
odplatnosci z tego tytutu w Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej w
Trzebnicy zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 66/2005 z dnia 15.12.2005r. roku.

Przez ceng wody rozumie si¢ optate za 1 m3 wody pobieranej z urzadzenia zbiorowego
zaopatrzenia i za $cieki odprowadzone do urzadzen kanalizacyjnych, ustalong w taryfie
przez odpowiednie rady miejsko-gminne dla miasta Trzebnicy, Obornik Slaskich, Prusic
1 wsi Skokowa.

Oplata za zuzycie wody cieptej nie obejmuje kosztow jej podgrzania. Koszt ten jest
okreslany 1 rozliczany na podstawie odrgbnych uregulowan.

Odczyty wskazan wodomierzy wody zimnej i cieptej w lokalach realizuje si¢ w 3-
miesigcznych okresach (kwartatach) poprzez upowaznione przez

Spoétdzielnie osoby.

Rozliczenie zuzycia wody zimnej 1 cieptej odbywa si¢ w okresach 3miesiecznych 1 winno
by¢ dokonane w ciggu 1-miesigca od odczytu. Po rozliczeniu zuzycia wody zimnej i
cieplej za dany okres (3 miesigce) nie mozna dokonywaé korekty zuzycia wody w
poszczegdlnych lokalach. Korekty uwzglednione zostang w nastepnym rozliczeniu
zuzycia wody.

Oplaty za wode wraz z pozostalymi optatami za uzywanie lokalu uzytkownik wnosi w
formie miesigcznych zaliczek podlegajacych kwartalnym rozliczeniom.

Optaty za wod¢ wraz z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu uzytkownik wnosi w
formie miesigcznych zaliczek podlegajacych kwartalnym rozliczeniom.

Informacja o wysokosci wskazan wodomierzy w przypadkach wyjatkowych 1
uzasadnionych, moze by¢ zgloszona w formie pisemnej. Powyzsza informacja winna by¢
podpisana i przekazana do Spoétdzielni w terminie nie p6zniej niz 10 dni od daty
wykonywanych odczytéw w danej nieruchomosci.
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Wysokos¢ miesigcznej zaliczki ustalana jest dla kazdego lokalu 1 odpowiada iloczynowi
ryczattowego zuzycia wody w lokalu, w wysokos$ci 3m3/osobe¢ i aktualnej ceny wody 1
odprowadzenia $ciekow.

Niezawinione przez uzytkownika uszkodzenie wodomierza spowoduje, ze podstawa
rozliczenia zuzycia wody za okres mig¢dzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiana
urzadzenia na nowe, stanowi¢ bedzie ryczatt zuzycia wody wynoszacy 4,5 m3/osobe/m-
c. Taki tryb rozliczen moze by¢ stosowany przez okres nie dtuzszy, niz 3 miesigce.
Rozliczenie zuzycia wody w przypadkach:

a. braku wodomierzy w lokalu,

b. nieudostepnienia lokalu do odczytu przez dwa  okresy
rozliczeniowe,

c. utraty wazno$ci cech legalizacyjnej, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pktl,
zawinionej przez lokatora przez co najmniej jeden z uzytkowanych
wodomierzy w lokalu,

d. stwierdzenia zamierzonego dzialania uzytkownika w celu zafalszowania
wskazan wodomierza,

e. uszkodzenia plomby montazowej zatozonej przez Spoétdzielni¢ na
polaczeniu wodomierza z przytaczem wody, za okres od ostatniego odczytu
do dnia w ktorym ustang przyczyny podane wyzej dokonane zostanie
wedlug ryczattu. Dla lokali mieszkalnych miesieczny ryczalt wynosi 6 m3
(w tym 3,5 m3 na podgrzanie wody) na kazda osobg zamieszkata w lokalu.

Dla lokali uzytkowych ryczatt zostanie ustalony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 14.01.2002r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody
(Dz.U. nr 8 poz. 70).

Podgrzanie wody w Spoldzielni nie wystgpuje z uwagi na fakt posiadania przez
uzytkownikéw lokali indywidualnych podgrzewaczy wody w postaci junkersow. W
zwigzku z powyzszym Spotdzielnia nie dokonuje rozliczen kosztow podgrzania wody.

6.2.3. Zmiany w wysokosci jednostkowych kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci (w rozbiciu na poszczegdlne skladniki) oraz zmiany w
wysokosci jednostkowych stawek optat za uzywanie lokali w badanym okresie.

Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajacych
lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 7 stanowigca zatgcznik do protokotu.

Zmiany w wysokosci jednostkowych stawek optat w poszczego6lnych nieruchomosciach
w latach 2021-2023 byly ustalane na podstawie planu kosztéw i1 przychodéw w tych
nieruchomos$ciach oraz wyniku finansowego gzm z poprzedniego roku i stanowity
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zalgcznik do planu finansowo-gospodarczego spotdzielni zatwierdzanego kazdego roku
przez Rad¢ Nadzorcza.

Stawki byly zawsze ustalane dla czionkéw i1 dla oséb niebedacych czionkami, co
przedstawia tabela za 2023r.

Wyniki finansowe zbiorcze gzm w zakresie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w
latach objetych badaniem lustracyjnym przedstawia tabela nr 6 zatagczona do protokotu:

Rok Koszty GZM Przychody GZM Wynik GZM
2021 7 682 974,20 7 288 445,89 -394 528,31
2022 7990 387,21 8 879 551,65 889 164,44
2023 8 404 482,44 8950911,77 546 429,33

Wyniki finansowe w poszczego6lnych nieruchomosciach na koniec 2021, 2022, 2023 roku
przedstawiajg tabela nr 6 do protokolu. Wynika z nich, ze w roku 2021 w czgsci
nieruchomosci wystapity niedobory, co oznacza ze stawki oplat byly nie wystarczajace
na pokrycie kosztow.

Natomiast w nastepnych latach niedobor zostal zlikwidowany. Nalezy zatem analizowac
na biezaco koszty 1 przychody na poszczegodlnych nieruchomosciach aby w przysztosci
niwelowac niedobory.

Spotdzielnia w latach objetych lustracja uzyskala pozytki 1 inne przychody =z
nieruchomos$ci wspdlnej oraz z wlasnej dziatalnosci gospodarczej w postaci zysku w
nastepujacej wysokosci:

Wyszczegblnienie 2021 2022 2023
K t talej
| moszly pozostaiey 2741 162,90 2070 855,29 1716 109,53
dziatalnos$ci gospodarcze;j
Przychod talej
FTZychocy pozostale] 2878 524,17 2190 578.16 2353 482,18
dziatalnoS$ci gospodarcze;j
Wynik 137 361,27 119 722.87 637 372,65
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Spoétdzielnia zgodnie z art. 38 §1 Prawa spotdzielczego zobowigzana jest wylacznie przez
Walne Zgromadzenie Czlonkoéw dokonac zatwierdzenia sprawozdania finansowego i
podjecia uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe;.

Ze wzgledu na stan zagrozenia epidemicznego nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie
Cztonkéw w roku 2021 ,w zwigzku z powyzszym nie zostala podj¢ta uchwata
zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe za lata 2021, oraz nie dokonano podziatu za w/w
zysku. Podzial zysku za te lata nastgpit na walnym zgromadzeniu w roku 2023 12024.

6.3. Gospodarka lokalami uzytkowymi.

6.3.1. Najem lokali.

W §32 1. Spoldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi, jednostkami
organizacyjnymi nieposiadajagcymi osobowosci prawnej oraz z osobami prawnymi
umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu.

Zasady wynajmu lokali uzytkowych, okre§la Regulamin przeprowadzania przetargu na
wynajem lokali uzytkowych, garazy lub miejsc postojowych W garazu
wielostanowiskowym uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 12/2004 z dnia
05.02.2004 roku.

Spoldzielnia wynajmuje lokale uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym w drodze przetargu przeprowadzonego
wg zasad okreslonych w wyzej wskazanym regulaminie.

Przetarg moze mie¢ forme¢ sktadania pisemnego ofert lub forme licytacji ustne;.

Regulamin okres$la zasady oglaszania przetargu, kto moze przystapi¢ do przetargu i jakie
warunki musi spetni¢ aby bra¢ udzial w przetargu oraz przebieg 1 sposdb wytonienia
oferenta.

Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie co najmniej 14 dni przed datg przetargu
oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni.

Ogloszenie o przetargu zawiera:

» formg¢ przetargu

» okreslenia powierzchni lokalu i jego lokalizacji

* terminu, miejsca, wysokosci 1 sposobu wplaty wadium [] terminu i miejsca

przeprowadzenia przetargu [] wysokosci ceny wywotawczej.

Gdy w wyniku dwukrotnego ogloszenia przetargu brak jest oferentow, stawke
eksploatacyjng m 2 powierzchni Zarzad Spotdzielni ustala w drodze negocjacji z
potencjalnymi oferentami.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Przystepujacy do przetargu obowigzany jest wptaci¢ wadium. Przetarg jest wazny, jesli
zglosi si¢ co najmniej dwoch oferentow. Wysokos$¢ wadium ustala si¢ z przemnozenia
ilosci m? powierzchni przeznaczonej na wynajem i ceny wywolawczej 1 m? okreslone;j
zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spotdzielni. Cena wywotawcza to czynsz za najem lokalu,
nie zawiera ona optat za centralne ogrzewanie, zimng wode, $cieki, energi¢ elektryczng.

W przypadku rozwigzania umowy najmu z gldownym najemca, dopuszcza si¢ podpisanie
umowy najmu lokalu uzytkowego z dotychczasowym podnajemca tego lokalu, bez
koniecznosci przeprowadzania przetargu.

Woweczas oplate czynszowa ustala si¢ z przysztym najemca w drodze negocjacji, przy
czym moze ona odzwierciedla¢ aktualne i korzystne dla Spotdzielni rynkowe warunki
najmu.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez  Prezesa Zarzadu
Spotdzielni w drodze zarzadzenia.

W przetargu moga uczestniczy¢ w charakterze obserwatora cztonkowie Rady Nadzorczej
Spoétdzielni.

Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktory stanowi podstawe
do zawarcia umowy najmu z oferentem, ktory przetarg wygrat.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych beda okreslone w pisemnej umowie zawartej
pomiedzy Zarzadem Spoéldzielni, a najemca.

6.3.2. Zawarte umowy najmu

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia zawarta umowy:

Rok Przetrg Negocjacje Przepisanie
2021 0 0 0
2022 0 0 0
2023 0 0 1

Spotdzielnia ogdtem na dzien 31.12.2023 rok miata zawartych:

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Umowy o najem lokalu 39

w tym lokale uzytkowe 37

w tym garaze 2
Pustostany na dzien 31.12.2023r. 0

Spoldzielnia z najemcami ma podpisane umowy, w ktorych sa okreSlone zasady
eksploatacji, napraw i remontow lokali oraz utrzymania porzadku obowigzujace zardwno
najemce jak i spotdzielnie. Skontrolowano 6 umoéw, ktore zwieraty tg samg tresc.
Kazdy lokal jest przekazywany protokotem zdawczo-odbiorczym, w ktérym
wyszczegolnione jest wyposazenie lokalu w urzadzenia 1 instalacje. Protokdt zawiera
date przekazania oraz podpisy osoby przekazujacej i przejmujacej lokal. Protokot stanowi
zatacznik do umowy.

Umowy zawarte z najemcami chronig interesy Spotdzielni i sg podpisane rowniez z przez
radce prawnego spotdzielni.

6.3.3. Zasady i tryb udostepniania na dziatalno$¢ gospodarcza pomieszczen ogdlnego
uzytku oraz wolnych terenow.
Decyzje w sprawie udostgpniania pomieszczen oraz wolnych terenéw podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

Liczbe umow dzierzawy zawartych w okresie 2021- 2023 obrazuje tabela:

Lata [lo$¢ umow

2021 0

2022 0

2023 1 - przepisanie umowy

Liczba umow o dzierzawg¢ gruntdw ogédtem na dzien 31.12.2023 rok,

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
81



Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Z obiektem 0

Bez obiektu 9

Pod parkingi i stupy ogloszeniowe 7
Shupy ogloszeniowe wlasnos¢ SM 0
Tablice ogloszeniowe 6

Spotdzielnia na koniec 2023 roku miata zawarte 22 umowy dzierzawy.

6.4. Terminowo$¢ umorzenia oplat przez uzytkownikoéw lokali.

6.4.1. Zmiany w wysokosci zaleglosci uzytkownikow lokali na optatach. Zmiany w
wysokos$ci zalegtosci uzytkownikow lokali w optatach na koniec poszczegdlnych lat
badanego okresu przedstawiajg tabele nr 8 1 9 stanowigce zatgcznik do protokotu. Wynika

z nich, ze zaleglo$ci maja tendencje spadkowa 1 wynosza:

» dla lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia danego roku:

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023
roczny wymiar oplat 8716 677 9565 837 10 106 282
stan zaleglo$ci 131 549 143 204 167 470
zaleglosci w % 1,51 1,50 1,66
 dla lokali uzytkowych na dziefn 31.12 danego roku :
Wyszczegolnienie 2021 2022 2023
roczny wymiar optat 1128 391 1 180 080 1 435 100

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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stan zaleglosci

47200

46 543

36 348

zalegtosci w %

4,18

3,94

2,53

6.4.2. Charakterystyka stosowanego w spotdzielni systemu windykacji naleznosci i

ocena jego skutecznosci.

Spotdzielnia na biezagco monitoruje zaleglosci uzytkownikow lokali. Zajmuje si¢ tym —
stanowisko ds. czynszow, ktére wysyta dluznikom zawiadomienia o wysokosci zaleglosci
1 mobilizuje poprzez organizowanie spotkan Zarzadu z dluznikami ,ktory przeprowadza
rozmowy z nimi o mozliwosci splat zadluzenia oraz wnoszenia biezacych optat. W
okresie od 2021r. do 31.12.2023r. Zarzad nie spotykat si¢ z dtuznikami ze wzgledu na
pandemie, natomiast wysylano wezwania do zaptaty.

Dziatania Zarzadu aby zmniejszy¢ stan zalegtosci przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023
Wezwanie do zaptaty ok. 4100 ok. 4050 ok. 4200
Zaproszenie na rozmowy z zarzagdem 0 0 0
Skierowania do sadu 26 23 34
Postgpowania egzekucyjne 21 13 19

Odpracowania dlugow

Eksmisje

6.4.3. Dzialania informacyjne dla cztonkéw odnos$nie mozliwosci skorzystania z
pomocy socjalnej na cele czynszowe.
Spoétdzielnia na biezaco prowadzi takie dziatania, informujgc mieszkancow o mozliwosci

skorzystania z dodatku mieszkaniowego.

Wyszczegodlnienie

2021

2022

2023

warto$¢ dodatkow mieszkaniowych

77 272,00

85 710,00

91 167,00

ilo$¢ gospodarstw

27

26

27

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wlasnosciowa nie otrzymata w latach objetych
lustracjg odszkodowan z Urzedu Miasta Leszna za niedostarczone lokale mieszkalne

socjalne

6.5.  Ustugi komunalne i inne ustugi zwigzane z eksploatacja nieruchomosci.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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6.5.1. Umowy z zewngetrznymi podmiotami gospodarczymi.
Dokonano oceny prawidtowosci unormowan stosunkdw umownych z zewnetrznymi
podmiotami gospodarczymi $wiadczacymi dostawy i1 ustugi na rzecz Spotdzielni w
zakresie:

* dostawy energii elektryczne;,

* dostawy energii cieplnej,

* dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow,

* dostawy paliw gazowych,

* wymiana wodomierzy wraz modutami radiowymi

1) Na dostawe energii elektrycznej, $wiadczenie ustug dystrybucji Spotdzielnia
zawarla umowe kompleksowa z Energia Pro Gigawat sp. zoo siedziba we
Wroctawiu NR /528010162/221/3B/2010 zawarta w dniu 24/09/2010r. Umowy
zostaly zawarte na czas nieokreslony. Umowa dotyczy sprzedazy energii
elektrycznej. Zalaczniki do umowy okreslaja obiekty ktorych umowa dotyczy,
numery licznikéw, grupy taryfowe, numer ewidencyjny/numer klienta, moc
umowng KW, regulamin oferty-stata cena oraz ogdlne warunki sprzedazy energii
elektrycznej.

2)  Nadostawg energii cieplnej - Spotdzielnia posiada kotlownie:

+ gazowe dla punktéw poboru Gazu w Obornikach Slaskich i w Trzebnicy
na dostawe¢ gazu zawarta umowy z PGNiG w dniu 13.11.2018r.

* olejowe dla nieruchomosci potozonych w skokowej 1 w Prusicach —
dostawca GAZ PETROL, ul. 1 Maja 90 , Katy Wroctawskie 55-080 umowa
zawarta w dniu 5.08.2011 roku.

W umowie precyzyjnie okreslono warunki dostaw ciepta, system rozliczen, terminy
platnosci 1 inne postanowienia szczegolne. Umowa zawarta jest na czas nieokreslony z
mozliwos$cig jej wypowiedzenia.

3) Na dostawe wody i oprowadzanie $ciekow dla:

* budynkéw potozonych na terenie Trzebnicy z Gminnym Zaktadem
Gospodarki Komunalnej Ergo Trzebnica pl. Pilsudskiego 1, 55-100
Trzebnica - umowa nr ZWiK/UMO0475/02/14/UHP z dnia 11-08-2014r.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

* budynkéw polozonych na terenie miejscowosci Skokowa Prusice =z
Zaktadem Wodociggowym Zwigzku Gmin Bychowo
ul. Kolejowa 3, 55-110 Prusic - umowa nr 2461/2003 z dnia 01.08.2003r.
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

*  budynkéw potozonych na terenie miejscowosci Oborniki Slaskie z
Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Obornikach Slgskich ul. Trzebnicka

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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88, 55-120 Oborniki Slaskie - umowa nr 4137 zawarta w dniu 14.05.1992r.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony. Przedmiotem umowy jest

okreslenie warunkow §wiadczenia ustug w zakresie zaopatrzenia w wodg i

odprowadzania $ciekow dla nieruchomosci okreslonych w umowie.
Umowa zawiera prawa i obowiazki odbiorcy ustug oraz Przedsiebiorstwa dostarczajacego
ustugi i precyzyjnie reguluje wszystkie postanowienia umowy. Umowy zostata podpisana
1 zawarta na czas nieokreslony.

4)  Umowa zawarta z ISTA Polska Sp. z o. 0. Centrala w Karkowie 31-406 Krakow
al. 29 Listopada 155¢ w dniu 01.12.2000r. Nr NRR07023-0895 rozliczeniowa
centralnego ogrzewania. Umowa zostata zawarta na czas nieokres$lony.

W umowie okreslone jest zakres robodt, terminy wykonania, ptatnosci oraz gwarancje.

6.5.2. Umowy zawarte z przedsi¢biorstwami komunalnymi.
Zawarte umowy z przedsiebiorstwami komunalnymi i prywatnymi doktadnie precyzuja
obowigzki dostawcow. Umowy potwierdzajg prawidlowos¢ dziatan Zarzadu Spotdzielni
dla ochrony jej interesow.

6.5.3. Gromadzenie odpadow komunalnych.
Spoldzielnia na wszystkich nieruchomos$ciach ma pojemniki do gromadzenia odpadow
komunalnych z uwzglednieniem selektywnego ich gromadzenia.
Spoétdzielnia sukcesywnie wymienia stare pojemniki na nowe.

7. Zaspokajanie potrzeb technicznych nieruchomosci.

7.1. Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb technicznych nieruchomosci oraz kolejno$é¢
ich zaspokojenia.

Jak wynika ze schematu organizacyjnego Spotdzielni zatwierdzonego uchwata nr 10/2023
z dnia 14.09.2023r sprawy nadzoru technicznego nad

nieruchomosciami podlegaja Z-cy Prezesa Zarzadu ds. technicznoeksploatacyjnych, ktory
prowadzi dzialalno$¢ eksploatacyjng oraz technicznoremontowa. W pionie Zastgpcy
Prezesa Zarzadu zatrudnieni sg specjalisci ds. technicznych i co, instalacyjnych oraz
administrator natomiast awarie 1 konserwacje wymagajace posiadania uprawnien do
zajmowania si¢ eksploatacja sieci gazowych 1 urzadzen instalacji, elektrycznymi zlecane
Sa na zewnatrz.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Art.62 ust. 1 prawa budowlanego zobowigzuje wiasciciela obiektu budowlanego do
prowadzenia dla kazdego budynku ksigzki obiektu budowlanego stanowigcego dokument
przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzonych badan i kontroli stanu
technicznego, remontéw 1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu. Protokoty z
kontroli obiektu, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, $wiadectw
charakterystyki energetycznej budynkow oraz inne dokumenty wymienione w art.60
prawa budowlanego, powinny by¢ dolaczone do ksigzki obiektu budowlanego.
Spotdzielnia posiada zalozong dla kazdego budynku ksigzke obiektu budowlanego
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury =z dnia 3 lipca 2003r. wraz z
protokotami przegladéw technicznych.
W czasie lustracji sprawdzono 10 losowo wybranych budynkéw w zakresie prowadzenia
ksiazek obiektow budowlanych, wpiséw 1 protokotow kontroli oraz czy osoby
kontrolujace posiadaty stosowne uprawnienia budowlane. 1) Budynek mieszkalny w
Oborniki Slaskich przy Kosciuszki 9

* kondygnacje 5

« pow. uzytkowa 947,90 m?

2) Budynek mieszkalny w Obornikach Slgskich przy ul. Pitsudskiego

18 -18a

* kondygnacji 5

« pow. uzytkowa 1 048,70 m?

3) Budynek mieszkalny w Trzebnicy przy ul. Bochenka 59-63

* kondygnacji 5

«  pow. uzytkowej 2 030,90 m?

4) Budynek mieszkalny w Trzebnicy przy ul. Koscielnej 1

* kondygnacji 5

+ pow. uzytkowej 1 048,50 m?

5) Budynek mieszkalny w Trzebnicy przy ul. Glowackiego 3-15

* kondygnacji 4

«  pow. uzytkowej 4 387,70 m>

6) Budynek mieszkalny w Trzebnicy przy ul. Walowa 1

* kondygnacji 5

+  pow. uzytkowej 1 297,00 m?

7) Budynek mieszkalny w Trzebnicy przy ul. Solna 1-1a

* kondygnacji 4

« pow. uzytkowej 973,80 m?

8) Budynek mieszkalny w Trzebnicy przy ul. Prusickiej 7-15

* kondygnacji 5

+  pow. uzytkowej 3 528,00 m?

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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9) Budynek mieszkalny w Trzebnicy przy ul. Koscielnej 18-22

* kondygnacji 5

+  pow. uzytkowej 2 178,30 m?

10) Budynek mieszkalny w Sokowej przy ul. Zmigrodzka 3a-3b
* kondygnacji 2

«  pow. uzytkowej 647,80 m?

Przeglady 1-roczne dotyczyly instalacji gazowej, przewodow kominowych i
budowlanych. Przeglady 5-letnie dotyczyly instalacji elektrycznej i odgromowej oraz
przegladu budowlanego.

Wpisy dotyczace odbioru robdt remontowych byly dokonywane z adnotacja jakich robot
dotyczyty z podaniem numeru protokolu odbioru. Osoby przeprowadzajace przeglady
posiadalty wymagane uprawnienia. Na podstawie dokonanej kontroli ksigzek obiektow
budowlanych, protokotéw odbioru robdt i pozostatej dokumentacji nalezy stwierdzi¢, ze
Spotdzielnia w badanym okresie, w sposob prawidtowy realizowata wymagane Prawem
budowlanym okresowe kontrole 1-roczne 1 5-letnie. Pelna dokumentacja z przegladow
wraz z ksigzkami obiektoéw budowlanych znajduje si¢ w Spoldzielni.

Spoldzielnia robi takze przeglady placow zabaw oraz urzadzen matej architektury.
Pracownicy odpowiedzialni za utrzymanie terendéw zewnetrznych na biezaco prowadza
przeglad urzadzen na placach zabaw oraz boiskach.

Zatacznik nr 8 przedstawia wykaz okresowych przegladow obiektow budowlanych
jednorocznych i pigcioletnich.

Spoéldzielnia posiada bilanse potrzeb technicznych nieruchomosci z oceng stopnia
pilnosci w ich zaspokajaniu.

Podstawg ich sporzadzania byty protokoly z obowigzkowych przegladéw wynikajacych
z art.62 ust.1 1 2 Prawa budowlanego przeprowadzone przez uprawnione osoby.

Po wycenie tych rob6t tworzone sg bilanse potrzeb dla poszczegodlnych nieruchomosci z
oznaczeniem budynkoéw znajdujacych si¢ w tych nieruchomosciach. Dla lokali
uzytkowych sporzadzane sa oddzielne plany remontowe na poszczegdlne lokalizacje i
branze. Lokale uzytkowe sg amortyzowane dlatego nie dokonuje si¢ odpisow na fundusz
remontowy. Na tej podstawie Zarzad przygotowuje zbiorczy planu remontéw na dany
rok w uktadzie finansowym i rzeczowym, ktdry stanowi zatacznik do planu finansowo-
gospodarczego Spoétdzielni.

Plan pokazuje s$rodki finansowe (przychody-koszty i saldo na koniec roku), dajac
jednoczes$nie odpowiedz czy dana nieruchomos¢ jest w stanie sfinansowac te remonty.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Tak sporzadzone plany funduszu remontowego s3 nastgpnie przedstawiane Radzie
Nadzorczej. W badanych latach Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty o ich
zatwierdzeniu w sposéb nastepujacy:
* dnia 17.02.2021r. podjeta uchwate nr 3/2021 zatwierdza plan funduszu
remontowego na 2021rok,
* dnia 28.02.2022r. podjeta uchwate nr 1/2022 zatwierdza plan funduszu
remontowego na 2022 rok,
* dnia 22.02.2023 r. podjeta uchwale nr 2/2023 zatwierdza plan funduszu
remontowego na 2023 rok.

Jak z powyzszego wynika plany te uchwalit organ uprawniony, zgodnie z §51 ust. 1 pkt.1
Statutu Spoétdzielni.

7.2.  Finansowanie robdt zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci.

7.2.1. Fundusz na remonty 1 konserwacje
Zgodnie z §63 Statutu Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty i konserwacj¢ zasobow
mieszkaniowych (art.6 ust.3 u.s.m.).
W §2 Regulaminu tworzenia 1 gospodarowania 1 gospodarowania funduszem
remontowym w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzebnicy
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza uchwata nr 7/2011 z dnia 28 kwietnia 2011r.
stwierdza si¢, ze Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie uwzglednia
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego dotyczace poszczegolnych
nieruchomosci (art.4 ust.41pkt 2 u.s.m — patrz zatacznik nr 9 do protokotu).
Zasady finansowania robot zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci oraz
znajdujacych si¢ w nich lokali uregulowano w w wyzej wspomnianym regulaminie
sposob nastepujacy:

a. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy maja wszyscy uzytkownicy lokali
znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci. Srodki zgromadzone na funduszu
remontowym nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali. Moze by¢ stosowana
pozyczka wewngtrzna, ktérg stanowig srodki finansowe zgromadzone na funduszu
remontowym jednej nieruchomosci przejSciowo przeznaczone na zasilenie
funduszu remontowego innej nieruchomos$ci, w obrebie ktérej konieczne jest
wykonanie robo6t o warto$ci przekraczajacej kwotg srodkow istniejacych na tym
funduszu 1 podlegajace zwrotowi na warunkach okreslonych w odrgbnej uchwale.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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b. Podstawg do ustalenia wysokos$ci miesigcznych optat na fundusz remontowy
nieruchomosci powinien by¢:

* stan srodkéw funduszu remontowego na poczatek roku,

* wyceniony plan robdt remontowych na dany rok,

* koszt remontow przypadajacy do rozliczenia w danym roku,

* przewidywany koszt ewentualnych kredytow zaciagnigtych na remonty
przypadajace do sptaty w danym roku,

* powierzchnia uzytkowa lokali w danej nieruchomosci,

* wysoko$¢ ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Stawki odpis6w moga by¢ zréznicowane w danej nieruchomosci w przypadku
docieplenia budynkow.

3) Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

*  Odpiséw w ciezar kosztow eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych.
Wysokos$¢ odpisow ustala Rada Nadzorcza na dany rok bilansowy w planie
finansowo — gospodarczym.

* Odpisow w cigzar kosztow eksploatacji podstawowej od lokali uzytkowych i
pomieszczenh gospodarczych w budynkach uzywanych na zasadzie najmu,
dzierzawy, wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego. Wysokos¢ odpisu ustala
Rada Nadzorcza na dany rok bilansowy uchwaty. Powstale z tego tytulu $rodki
beda przypisywane do poszczegolnych nieruchomosci. Za podstawe odpisu bedzie
przyjmowany m2 powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.

* Odszkodowan z firm ubezpieczonych za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych,

*  Kwoty wadium, ktore przepadto na rzecz Spotdzielni.

» Kar umownych pobieranych od wykonawcdw robot remontowych finansowanych

* Z funduszu — z tytulu wad, usterek badZ nieterminowego wykonania prac
remontowych lub innych zobowigzan z zakresu robot remontowych.

*  Wplywow z zyskow.

Wolne srodki funduszu remontowego beda lokowane na odrgbnym koncie
bankowym /lokacie/ 1 odsetki od tych lokat zwigkszaja fundusz tych
nieruchomosci , ktorych srodki zostang ulokowane.

Spoétdzielnia sporzadza plany na poszczegdlne lata. Relacje miedzy wydatkami na
remonty, a akumulacja srodkéw finansowych na fundusz remontowy przedstawiono nizej.

wyszczegblnienie 2021 2022 2023
ponoszone naktady 1916 064,10 1908 252,19 1957 377,00

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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| Akumulacja §rodkow 186 024,50 172 292,18 412 537,67

Z zestawienia wynika, ze zgromadzone $rodki na funduszu remontowym w pehni
pokrywaja wydatki na remonty.

4) Wielkos¢ 1 zakres rzeczowy poniesionych przez Spoéidzielni¢ naktadéw na
zaspokojenie potrzeb technicznych jej zasobow oraz rozktad $rodkow
finansowych na poszczeg6lne nieruchomos$ci w okresie objetym lustracja
przedstawiajg tabele za lata 2021-2023 w zataczniku nr 10 do protokotu.

5) W badanym okresie Spoldzielnia nie zaciggata kredytow na realizacj¢ robot
zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci. W najblizszym okresie
srodki zgromadzone na funduszu remontowym beda pokrywaty potrzeby
remontowe.

6) Firmy zewnetrzne, ktére na biezaco usuwaly powstate awarie 1 usterki, a takze
wykonywat niezb¢dne prace konserwacyjne i ustugi dla ludnosci. W zaleznos$ci od
stopnia pilnosci, usterki usuwane byty w ciggu 1 do 2 dni.

Prace pielegnacyjne terenow zielonych, wykonywala firma zewnetrzna z ktora
podpisana jest umowa na czas nieokreslony.

7) Rozgraniczenie obowigzkow remontowych Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali jest
uregulowane w Regulaminie porzadku domowego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg uchwatg Uchwata nr 17/2011 z dnia 27.10.2011r.

Regulamin szczegdtowo precyzuje 1 wymienia obowigzki Spotdzielni i obowigzki
uzytkownikéw lokali.
Zadnych nieporozumien w tym zakresie nie stwierdzono.

7.3. Wykonawstwo robot zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wiasnosciowa w Trzebnicy do wykonywania
robot remontowych i napraw gtownych, napraw biezacych 1 awarii, konserwacji 1 innych
czynno$ci technicznych wymaganych przepisami prawa zatrudniata obcych
wykonawcow.

Zasady postepowania przy doborze obcych wykonawcow uregulowane sg w
Regulaminie Regulamin wyboru wykonawcow 1 organizowania przetargow na roboty
remontowe w SMLW w Trzebnicy zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg nr
4/2012 z dnia 23.02.2012r. ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr 2/2022 Rady
Nadzorczej z dnia 28-02-2022 r.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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W okresie objetym lustracjg /2021-2023/ proces przetargowy w Spotdzielni prowadzony
byl w nastepujacy sposob: po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza planow remontowych
na dany rok i podjeciu uchwaty:
* dla robdt o wartosci szacunkowej nie przekraczajgcej 12.000 zt netto, decyzje o ich
wykonaniu podejmuje Prezes lub Z -ca Prezesa Spotdzielni podczas jego nieobecnosci.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
91



Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

dla robot, ktorych warto$¢ szacunkowa wynosi od 12.000 do 35.000 zt netto,
decyzje o ich wykonaniu podejmuje Zarzad Spétdzielni w oparciu o pozyskane
oferty na wykonanie danych robot. Informacj¢ o zamiarze wykonania
planowanych robot nalezy wysta¢ w formie ,,zaproszenia do sktadania ofert”, co
najmniej do trzech firm wykonujacych planowane roboty. Ponadto ogloszenie
wywiesi¢ na klatkach schodowych nieruchomosci na rzecz, ktérych roboty beda
wykonywane.

* dla robot, ktérych wartos¢ szacunkowa wyniesie ponad 35.000 zi netto,
nalezy oglosi¢ przetarg nieograniczony, o ktorym informacj¢ zamieszcza si¢
na stronie internetowej Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych
nieruchomosci, na rzecz ktorych roboty beda wykonywane.

W ogloszenie nalezy poda¢ m.in.:
a) Nazwe, siedzibe Spotdzielni oraz jej dane telefoniczne i internetowe,
b) Termin i miejsce sktadania ofert,
c) Przedmiot przetargu i wielko$¢ wadium, jesli bedzie wymagane,
d) Miejsce, w ktorym mozna si¢ zapozna¢ z dokumentacjg i uzyskac szczegotowe
informacje,
e) Zastrzezenie, ze zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,
jak tez uznania, ze przetarg nie zostat rozstrzygnigty bez podania przyczyny,
f) Termin rozstrzygnigcia przetargu,
g) W roli obserwatora postepowania przetargowego moga uczestniczy¢ cztonkowie
Rady Nadzorczej 1 mieszkancy nieruchomosci, ktorych przetarg dotyczy.
Wyboru wykonawcow na roboty o koszcie ponad 35.000 zt dokonuje si¢ w oparciu o
dokumenty przediozone przez oferentow. Pod uwage nalezy bra¢ nie tylko oferowana
ceng, lecz takze potencjatl ekonomiczno-techniczny firmy, ktory zagwarantuje wysoka
jakos¢ 1 terminowos¢ wykonania zleconej pracy.

W zwiazku z ogloszeniem przetargu Zarzad powotuje Komisje przetargowa. Moga tez
bra¢ udziat jako obserwatorzy cztonkowie Rady Nadzorcze;.

Przetarg przeprowadza si¢ poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych nieruchomosci, na rzecz ktorych roboty beda
wykonywane.

W dniu przetargu komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert, ogtasza nazwy oferentow
1 podaje ceny ofertowe na poszczegodlne roboty. Nastepnie sprawdza ile wplyneto w
terminie 1 prawidlowo zlozonych ofert oraz ze zostang one poddane szczegotowej

_ Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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analizie pod wzgledem wymagan i warunkow okreslonych w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia.

Komisja przetargowa sporzadza protokot ktoéry jest podpisany przez cztonkow komis;ji i
obserwatorow.

Komisja spotyka si¢ ponownie w czgéci niejawnej pod nieobecnos$¢ oferentéw i dokonuje
szczegotowej analizy ofert pod wzgledem wymagan 1 warunkéw okreslonych w SIWZ.
Po w/w analizie komisja proponuje, ktore oferty nalezy odrzuci¢ i dlaczego, a ktore
zaprosi¢ do dalszego etapu przetargu-negocjacji. Komisja sporzadza protokot ktory jest
podpisany przez cztonkow komisji i obserwatorow.

W dalszym procesie przetargu sa prowadzone negocjacje z poszczegolnymi oferentami z
ktorych sa sporzadzone na piSmie ustalenia dotyczace zakresu prac remontowych oraz
ceny za wykonany remont podpisane przez oferenta i przedstawiciela Spotdzielni.
Zarzad po zapoznaniu si¢ z protokotami komisji przetargowej podejmuje decyzje o
zawarciu umowy z wybranymi oferentami. Z podjetej decyzji zostaje sporzadzona
notatka na pis$mie podpisana przez Zarzad.

O podjetej decyzji Zarzadu zostaja powiadomione wybrane firmy, z ktérymi Zarzad
zgodnie z §18 pkt.3 Regulaminu przetargéw w ciggu 30 dni od ogloszenia wyboru oferty
zawiera Uumowe.

By sprawdzi¢ jak te zasady byly praktycznie stosowane w latach 2021-2023 lustrator
losowo wybrat po jednej firmie z pisemnej decyzji Zarzadu o zawarcie umowy na roboty.

Przetargi:
2021, 2022 12023 rok

Rok 2021

* Remont dachu + kominy ul. Kos$cielna 1 — warto$¢ wykonanych prac
41.573,89 zt

* Remont balkonéw ul. Stoneczna 3/5,6,10,13,14,17,18 — warto$¢ wykonanych prac
50.936,08 zt

* Remont kominéw ul. Stoneczna 2-8 — wartos¢ wykonanych prac
50.936,08 zt

* Remont klatek schodowych x3 ul. Solna 10-14 8 — warto$¢ wykonanych prac 72
358,61 zt

Remont dachu + kominy, ul. Zotnierzy Wrze$nia 34/ 5-9 — wartoé¢ wykonanych
prac 61 371,86 zt
Remont dachu + kominy ul. Zotnierzy Wrze$nia 18-26 — warto$é wykonanych
prac 65 134,85 zt

_ Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Remont dachu + kominy ul. Prusicka 7-15 — warto§¢ wykonanych prac 105.870,38
zt

Wymiana WLZ ul. Koscielna 33,35 oraz remont dachu + kominy 35, 37 - warto$¢
wykonanych prac 118 928,04 zt

Remont klatki schodowej ul. Sktodowskiej 51-51A - warto$¢ wykonanych prac
50 406,46 zt

Zamknigcie uktadu w kottowni + projekt, wymiana WLZ P.7,9,11, remont
kominow, wymiana kotta gazowego w kotlowni ul. Pilsudskieg 3-11 / Dworcowa
58-60 - warto$¢ wykonanych prac 254 760,94 zt

Izolacja fundamentow ul. Kosciuszki 9 - warto§¢ wykonanych prac

51.560,00 zt

Remont dachu + kominy ul. Krotka 14-15 - warto$§¢ wykonanych prac

41.023,08 zt

Rok 2022

Remont elewacji od strony balkonow ul. Koscielna 11-13n — warto$¢ wykonanych
prac 160 000,00 zt

Remont klatek schodowych ul. Bochenka 59-63 — warto$¢ wykonanych prac
47.145,24 7k

Remont ptyty balkonowej ul. Stoneczna 6/3, 6/6, 6/9, 6/12, 2/12

Remont klatki schodowej ul. Zeromskiego 6-10 — warto$¢ wykonanych prac 48
425,04 zt

Remont dachu + kominy ul. Koscielna 47-55 — warto§¢ wykonanych prac 76
147,90 zt

Wymiana WLZ P.1 ul. Prusicka 1 — warto$¢ wykonanych prac 44 800,56 zt
Remont dachu i kominéw ul. Koscielna 39-41 — warto§¢ wykonanych prac 59
798,39 7t

Remont klatek schodowych ul. Koscielna 31-33 — warto$¢ wykonanych prac 40
610,16 zt

Wymiana WLZ ul. Ko$cielna 37-39 — warto$¢ wykonanych prac 81 315,36 zt

_ Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Remont elewacji od str. wej$¢ ul. Sktodowskiej 51-53A — warto$¢ wykonanych
prac 222 382,06 zt

Wymiana WLZ ul. Krotka 20, 21, 22 — wartos¢ wykonanych prac

87 593,18 zt

Rok 2023

Remont klatek schodowych ul. Bochenka 65-69 - B.65,67,69 — warto$¢
wykonanych prac 57.314,57 zt

Wymiana WLZ ul. Solna 1-1A - warto$¢ wykonanych prac 85.332,96 zt

Remont dachu + kominy ul. Stoneczna 5 - warto$¢ wykonanych prac 47644,20 zt
Izolacja fundamentow od str. Wejscia + str. Zachodnia ul. Stoneczna 5 - wartos¢
wykonanych prac 31.581,22 zt

Wymiana WLZ S.5-7 Daszynskiego 44-46/ Solna 5-7 - warto$¢ wykonanych prac
85.332,96 zt

Remont dachu +kominy ul. Z. Wrze$nia 28-32 - warto$¢ wykonanych prac
61.503,94 zt

Wymiana WLZ K. 41,43,45 ul. Koscielna 31-45 - warto$¢ wykonanych prac
145.255,68 zt + 57.493,04 zt

Remont klatek schodowych S. 55A, 55B ul. Sktodowskiej 55A-55F - wartos¢
wykonanych prac 43.888,95 zt

Remont dachu + kominy ul. Ko$ciuszki 11 - warto$§¢ wykonanych prac 59.746,82
7t

Remont instalacji gazowej ul. Kosciuszki 11 - warto$¢ wykonanych prac 43.200 zt
Odbudowa wiatrotapu ul. Orkana 26-28A - warto§¢ wykonanych prac

32.300 zt

Wzmocnienie gruntu ul. Orkana 26-28A - warto$¢ wykonanych prac

52.364,55 zt

Remont pokrycia dachu nad LU O.41a-41f ul. Obornicka 41 A - 41 H - warto$¢
wykonanych prac 39.004 zt.

Losowo zostato sprawdzonych 3 przetargi.

Zarzad w 2021 roku podjat decyzje na ogloszenie przetargu nieograniczonego na remonty
dachéw z podziatem na cze$ci ktore dotyczyty:

_ Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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remontu pokrycia dachu wraz z remontem komindéw ponad dachem budynku przy
ul. Koscielnej 35-37 w Trzebnicy (pow. dachu 330 m2) remontu pokrycia dachu
wraz z remontem kominow ponad dachem budynku przy ul. Stonecznej 1 w
Trzebnicy (pow. dachu 290 m2)

* remontu pokrycia dachu wraz z remontem komindéw ponad dachem budynku przy
ul. Koscielnej 1 w Trzebnicy (pow. dachu 290 m2)

* remontu pokrycia dachu wraz z remontem kominéw ponad dachem budynku przy
ul. Obornickiej 1-3 w Trzebnicy (pow. dachu 220 m2)

* remontu pokrycia dachu wraz z remontem kominéw ponad dachem budynku przy
ul. Obornickiej 5-9 i Zotnierzy Wrze$nia 34 w Trzebnicy (pow. dachu 450
m?2)

* remontu pokrycia dachu wraz z remontem kominéw ponad dachem budynku przy
ul. Zomierzy Wrzeénia 18-26 w Trzebnicy (pow. dachu 515 m2)

* remontu pokrycia dachu wraz z remontem komindéw ponad dachem budynku przy
ul. Prusickiej 7-15 w Trzebnicy (pow. dachu 900 m2)

* remontu pokrycia dachu wraz z remontem komindéw ponad dachem budynku przy
ul. Krotkiej 14-15 w Prusicach (pow. dachu 304 m2)

« remontu pokrycia dachu budynku przy ul. Zeromskiego 6-10 w Trzebnicy (pow.
dachu 231 m2)

* remontu kominéw ponad dachem budynku przy ul. Stonecznej 2 - 8w
Trzebnicy

* remontu komind6w ponad dachem budynku przy ul. Prusickiej 1 w Trzebnicy

* remontu komindéw ponad dachem budynku przy ul. Pitsudskiego 3-11 i
Dworcowej 58-60 w Obornikach Slaskich

* remontu komind6w ponad dachem budynku przy ul. Krotkiej 23-24 w Prusicach

* remontu komina ponad dachem kottowni przy ul. Glowackiego 15 w Trzebnicy.

Termin sktadania ofert zostat wyznaczony do 09.04.2021 roku do godz. 13:00 w
sekretariacie Spotdzielni. Otwarcie ofert nastgpito dnia 09.04.2021 roku o godz. 13:15 w
siedzibie Spotdzielni.

Komisja Przetargowa w sktadzie 3 przeprowadzita postepowanie  zgodnie z
Regulaminem wyboru wykonawcow 1 organizowania przetargdw na roboty remontowe w
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wtasnosciowej w Trzebnicy, zatgcznik nr
4/2012 Rady Nadzorczej SML-W w Trzebnicy z dnia 23.02.2012 1.

_ Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
96



Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Ogloszenie o przetargu ukazato si¢ dnia 19.03.2021 r. na stronie internetowej Spotdzielni
oraz na tablicy ogloszen.

Komisja w dniu 9.04.2021 r. o godz. 13:15 stwierdzila, ze w wyznaczonym terminie
wptynety nw. oferty:

Na zadanie nr 1 oferta nr 1 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul.
Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia warto$¢ oferty:

35928,30 zt brutto

oferta nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie
warto$¢ oferty: 39296,34 zt brutto

ofertanr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogérska
9, 42-677 Szalsza
warto$¢ oferty: 49961,11 zt brutto

kosztorys inwestorski: 42637,49 zt brutto

Na zadanie nr 2 oferta nr 1 Uslugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul.
Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia warto$¢ oferty:

28.005,50 zt brutto

oferta nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie
warto$¢ oferty: 21.624,81 zt brutto

ofertanr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogorska
9, 42-677 Szalsza
warto$¢ oferty: 37.988,43 zt brutto

kosztorys inwestorski: 27158,21 zt brutto

Na zadanie nr 3 oferta nr 1 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul.
Konopnickiej

_ Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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O

[l
23, 55-106 Zawonia
wartos¢ oferty: 30.624,20 zt brutto

oferta nr 2 ATELABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slqskie
warto$¢ oferty: 27.160,30 zt brutto

_ Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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ofertanr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogérska
9, 42-677 Szalsza
wartos¢ oferty: 39.940,96 zt brutto

kosztorys inwestorski: 33.848,80 zt brutto

Na zadanie nr 4 oferta nr 1 Ustlugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul.
Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia warto$¢ oferty:

25.290,00 zt brutto

oferta nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slqskie warto$¢
oferty: 27.523,98 zl brutto

ofertanr 3 Proof—Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogorska
9, 42-677 Szalsza
warto$¢ oferty: 29.999,11 zt brutto

kosztorys inwestorski: 30.643,83 zl brutto

Na zadanie nr 5 oferta nr 1 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszoéw ul.
Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia wartos¢ oferty

46.975,00 zt brutto

oferta nr 2 ATEABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie warto$¢
oferty 46.070,64 zt brutto

ofertanr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogorska
9, 42-677 Szalsza
warto$¢ oferty 64.998,47 zt brutto

kosztorys inwestorski: 57.636,73 zt brutto

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Na zadanie nr 6 oferta nr 1 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszéw ul.
Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia

wartos¢ oferty: 54.091,25 zt brutto

oferta nr 2 ATEABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie warto$é
oferty: 52.552,83 zt brutto

ofertanr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogorska
9, 42-677 Szalsza wartos¢ oferty:
74.996,46 zt brutto

kosztorys inwestorski:  65275,22 zt brutto Na

zadanie nr 7

oferta nr 1 Ustugi Budowlane  Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul.
Konopnickiej 23, 55-106 Zawonia warto$¢ oferty  78.814,00 zt brutto

oferta nr 2 ATEABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie warto$é
oferty 84.282,54 zt brutto

ofertanr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogorska
9, 42-677 Szalsza warto$¢ oferty:
129.997,11 zi brutto

kosztorys inwestorski: 112.954,58 zt brutto

Na zadanie nr 8 oferta nr 1 Uslugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul.
Konopnickiej 23,

55-106 Zawonia warto$¢ oferty:

31.362,00 zt brutto

oferta nr 2 ATEABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie warto$¢
oferty 27.152,60 zt brutto

oferta nr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogorska

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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9, 42-677 Szalsza warto$¢ oferty:
44.990,49 z1 brutto

kosztorys inwestorski 36.245,47 zt brutto

Na zadanie nr 9 oferta nr 1 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul.
Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia wartos¢ oferty:

19.355,00 zt brutto

oferta nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slqskie warto$¢
oferty: 14.129,89 zi brutto

oferta nr 3 Proof-Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogérska 9, 42-677
Szalsza: 34.999,62 z1 brutto

kosztorys inwestorski 24.893,63 zl brutto

Na zadanie nr 10

oferta nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Sla,skie warto$¢
oferty: 29.604,44 zt brutto

ofertanr4 Firma Ogo6lnobudowlana Wiestaw Zapata, ul. Sktodowskiej 70/5, 55-120 Oborniki
SI.

warto$¢ oferty: 39.800,00 zt brutto
kosztorys inwestorski  40.070,29 zt brutto

Na zadanie nr 11

oferta nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slqskie warto$¢
oferty: 11.221,82 zt brutto

ofertanr4 Firma Ogolnobudowlana Wiestaw Zapata, ul. Sktodowskiej 70/5, 55-120 Oborniki
SI.

warto$¢ oferty: 13.490,00 zt brutto
kosztorys inwestorski 14.668,72 zl brutto
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Na zadanie nr 12
oferta nr 2 ATEABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie warto$é
oferty: 28204,87 zt brutto

ofertanr4 Firma Ogolnobudowlana Wiestaw Zapata, ul. Sktodowskiej 70/5, 55-120 Oborniki
SI.

wartos¢ oferty: 34.500,00 zt brutto

kosztorys inwestorski  35.450,94 zt brutto

Na zadanie nr 13

oferta nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slqskie warto$¢
oferty: 11.220,52 zt brutto

kosztorys inwestorski 14.983,42 zl brutto

Na zadanie nr 14

oferta nr 2 ATEABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie warto$é
oferty: 37.906,88 zl brutto

kosztorys inwestorski 30.679,19 zi brutto

W dniu 9.04.2021 roku Komisja Przetargowa dokonata szczegodtowej analizy ofert pod
wzgledem wymagan 1 warunkow okreslonych w SIWZ.
W wyniku weryfikacji ofert komisja wnioskowata o udzielenie zamoéwienia:

zadanie nr 1 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszéw ul. Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia

warto$¢ oferty 35.928,30 zt brutto kosztorys inwestorski  42.637,49 zt
brutto

zadanie nr 2 ATLABUD Siemianice, ul. Bursztynowa 19, 55-120 Oborniki Slaskie
warto$¢ oferty 21.624,81 zt brutto kosztorys inwestorski 27.158,21 zt brutto

zadanie nr 3 Ushugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszoéw ul. Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia

warto$¢ oferty 30.624,20 zt brutto kosztorys inwestorski  33.848,80 zt
brutto

zadanie nr 4 Proof—Tech INWEST Sp. z 0.0. Sp. komandytowa, ul. Tarnogorska
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9, 42-677 Szalsza
wartos¢ oferty 29.999,11 zt brutto kosztorys inwestorski ~ 30.643,83 7t
brutto

zadanie nr 5 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszow ul. Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia

warto$¢ oferty 46.975,00 zt brutto kosztorys inwestorski  57.636,73 zt
brutto

zadanie nr 6 Ustugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszéw ul. Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia

warto$¢ oferty 54.091,25 zt brutto kosztorys inwestorski  65.275,22 zt
brutto

zadanie nr 7 Uslugi Budowlane Mariusz Kalenczuk, Czeszoéw ul. Konopnickiej

23, 55-106 Zawonia

warto$¢ oferty 78.814,00 zt brutto kosztorys inwestorski ~ 112.954,58 zt
brutto

Zarzad w dniu 28.03.2022 roku podjat decyzje na ogloszenie przetargu nieograniczonego na

roboty:
. remont dachow 1 kominow
. remont elewacji wraz z dociepleniem
. remont klatek schodowych
. remont nawierzchni
. wymiang stolarki okiennej w piwnicach
. remont ptyty tarasu w budynkach begdacych w zasobach SML-W
Trzebnica.

Kontroli poddano przetarg na wykonanie remontu klatek schodowych w budynkach
polozonych przy:

. ul. Zeromskiego 26a w Trzebnicy (465,3 m2)

. ul. Zeromskiego 6 w Trzebnicy (192,2 m2)

. ul. Zeromskiego 8 w Trzebnicy (192,2 m2)

. ul. Zeromskiego 10 w Trzebnicy (192,2 m2)

. ul. Zeromskiego 12 w Trzebnicy (192,2 m2)

. ul. Koscielnej 31 w Trzebnicy (306,2 m2)

. ul. Koscielnej 33 w Trzebnicy (306,2 m2)
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. ul. Bochenka 59 w Trzebnicy (273,4 m2)
. ul. Bochenka 61 w Trzebnicy (273,4 m2)
. ul. Bochenka 63 w Trzebnicy (273,4 m2)

Ogloszenie o przetargu ukazalo si¢ dnia 28.03.2022r. na stronie internetowej Spotdzielni oraz
na tablicy ogloszen.

Termin sktadania ofert uptynal w dniu 12.04.2022 r. o godz.13:00.
Komisja w dniu 12.04.2022 1. 0 godz. 13:15 stwierdzita, ze w wyznaczonym terminie wptynely
nw. oferty:

Na zadanie nr 1

ofertanr 1  Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 26 049,60 zt brutto kosztorys
inwestorski 33 313,85 zt brutto

Na zadanie nr 2

ofertanr 1 Ustugi Ogélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego 3/7, 63-900 Rawicz
warto$¢ oferty 10 704,96 zt brutto kosztorys
inwestorski 16 887,88 zt brutto

Na zadanie nr 3

ofertanr 1  Uslugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 10 704,96 zt brutto kosztorys
inwestorski 16 887,88 zI brutto

Na zadanie nr 4

ofertanr 1  Ustugi Ogolnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 10 704,96 zt brutto kosztorys
inwestorski 16 887,88 zt brutto

Na zadanie nr 5
ofertanr 1  Ustugi Ogolnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego
3/7, 63-900 Rawicz
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wartos¢ oferty 10 704,96 zt brutto kosztorys
inwestorski 16 887,88 zt brutto

Na zadanie nr 6

ofertanr 1  Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

wartos¢ oferty 17 719,56 zt brutto kosztorys
inwestorski 25 643,07 zt brutto

Na zadanie nr 7

ofertanr 1  Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 17 719,56 zt brutto kosztorys
inwestorski 25 643,07 zt brutto

Na zadanie nr 8

ofertanr 1  Ushugi Ogolnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 15 715,08 zt brutto kosztorys
inwestorski 23 336,27 zt brutto Na zadanie nr 9

ofertanr 1  Uslugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 15 715,08 zt brutto kosztorys
inwestorski 23 336,27 zl brutto

Na zadanie nr 10

ofertanr 1  Ustugi Ogolnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 15 715,08 zt brutto kosztorys
inwestorski 23 336,27 z1 brutto

Komisja Przetargowa po wnikliwej analizie ofert wnioskowata o udzielenie zamowienia jn:

zadanie nr 1 Ustugi Ogélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

wartos¢ oferty 26 049,60 zt brutto kosztorys
inwestorski 33 313,85 zt brutto
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zadanie nr 2 Ushlugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 10 704,96 zt brutto kosztorys
inwestorski 16 887,88 zt brutto

zadanie nr 3 Uslugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 10 704,96 zt brutto kosztorys
inwestorski 16 887,88 zt brutto

zadanie nr 4 Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 10 704,96 zt brutto kosztorys
inwestorski 16 887,88 zt brutto

zadanie nr 5 Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego
3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 10 704,96 zt brutto
kosztorys inwestorski 16 887,88 zt brutto

zadanie nr 6 Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 17 719,56 z1 brutto kosztorys
inwestorski 25 643,07 z1 brutto

zadanie nr 7 Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

warto$¢ oferty 17 719,56 z1 brutto kosztorys
inwestorski 25 643,07 zk brutto

zadanie nr 8 Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

wartos¢ oferty 15 715,08 zt brutto kosztorys
inwestorski 23 336,27 zk brutto

zadanie nr 9 Ustugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego
3/7, 63-900 Rawicz
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wartos¢ oferty 15 715,08 zt brutto kosztorys
inwestorski 23 336,27 zk brutto

zadanie nr 10 Ushugi Ogoélnobudowlane Marek Nowak, ul. Mjr Sucharskiego

3/7, 63-900 Rawicz

wartos¢ oferty 15 715,08 zt brutto kosztorys
inwestorski 23 336,27 z1 brutto

Ponadto kontroli poddano przetarg na czyszczenie elewacji, ktéry mial miejsce w roku 2023.
Przetarg dotyczyl elewacji budynku :
* od strony wejs¢ (wraz z uskokami) przy ul. Sktodowskiej S5A-55F w
Obornikach Slaskich (1340 m?)
* od strony wejscia przy ul. Sktodowskiej 43A w Obornikach Slaskich
(160 m?)
* od strony wej$¢ przy ul. Krotkiej 14-15 w Prusicach (400 m?) ] budynku
od strony wej$¢ przy ul. Krotkiej 16-19 w Prusicach (640 m?).

Zaproszono do skladania ofert n/w firmy:

1. AGA Bartosz Dobiech, ul. Budziszynska 1 lok. 3, 54-434 Wroctaw

2. Inmago Sp. z o0.0., Sp. Komandytowa, ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300
Wodzistaw Slaski

3. Myko Polska, ul. Obornicka 117, 62-002 Suchy Las

4. ICS GROUP Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Swiatowida 2/57, 45-325 Opole.

Termin sktadania ofert uptynat w dniu 21.04.2023 r. 0 godz.13:00
Komisja w dniu 21.04.2023 r. 0 godz. 13:15 stwierdzila, Ze w wyznaczonym terminie wptynety
nw. oferty:

Na zadanie nr 1
« ofertanr1 ICS GROUP Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Swiatowida 2/57, 45-325 Opole

warto$¢ oferty 13 024,80 zt brutto
» oferta nr 2 Inmago Sp. z 0.0., Sp. Komandytowa ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300
Wodzistaw SI.
warto$¢ oferty 19 872,00 zt brutto
* ofertanr3 Myko Polska, ul. Obornicka 117, 62-002 Suchy Las
warto$¢ oferty 34 560,00 zt brutto
warto$¢ planowanych robot 20 000,00 zt brutto
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Na zadanie nr 2
« ofertanr1 ICS GROUP Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Swiatowida 2/57, 45-325 Opole

warto$¢ oferty 1 555,20 zt brutto

* oferta nr 2 Inmago Sp. z 0.0., Sp. Komandytowa ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300
Wodzistaw S1.
wartos$¢ oferty 2 376,00 zt brutto

* oferta nr 3  Myko Polska, ul. Obornicka 117, 62-002 Suchy Las warto$¢ oferty
4 104,00 zt brutto

warto$¢ planowanych robot 2 500,00 zt brutto

Na zadanie nr 3
« ofertanr1 ICS GROUP Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Swiatowida 2/57, 45-325 Opole

warto$¢ oferty 3 888,00 zt brutto
* ofertanr 2 Inmago Sp. z 0.0., Sp. Komandytowa ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300
Wodzistaw SI.
warto$¢ oferty 5 832,00 zt brutto
» ofertanr3 Myko Polska, ul. Obornicka 117, 62-002 Suchy Las
warto$¢ oferty 10 368,00 zt brutto
warto$¢ planowanych robot 6 000,00 zt brutto

Na zadanie nr 4
« ofertanr1 ICS GROUP Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Swiatowida 2/57, 45-325 Opole
warto$¢ oferty 6 220,80 zt brutto

» ofertanr 2 Inmago Sp. z 0.0., Sp. Komandytowa ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300
Wodzistaw S.

warto$¢ oferty 9 504,00 zt brutto
» ofertanr3 Myko Polska, ul. Obornicka 117, 62-002 Suchy Las
warto$¢ oferty 16 524,00 zt brutto
warto$¢ planowanych rob6t 11 000,00 zt brutto

Na podstawie Regulaminu wyboru wykonawcow 1 organizowania przetargdw na roboty
remontowe w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w Trzebnicy,
zatacznik nr 4/2012 Rady Nadzorczej SML-W w Trzebnicy z dnia 23.02.2012 r. z pdzn.
zm. Komisja uznata przetarg za wazny.
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Komisja Przetargowa po wnikliwej analizie ofert wnioskowata o udzielenie zamowienia jn:

zadanie nr 1 Inmago Sp. z 0.0. Sp. K., ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300 Wodzistaw Slaski
warto$¢ oferty 19 872,00 zt brutto wartos¢
planowanych robot 20 000,00 zt brutto

zadanie nr 2 Inmago Sp. z 0.0. Sp. K., ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300 Wodzistaw Slaski
warto$¢ oferty 2 376,00 zt brutto wartos¢
planowanych robot 2 500,00 zt brutto

zadanie nr 3 Inmago Sp. z 0.0. Sp. K., ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300 Wodzistaw Slaski
warto$¢ oferty 5 832,00 zt brutto warto$¢
planowanych robot 6 000,00 zt brutto

zadanie nr 4 Inmago Sp. z 0.0. Sp. K., ul. Ks. E. Kasperczyka 58, 44-300 Wodzistaw Slaski
warto$¢ oferty 9 504,00 zt brutto wartos¢
planowanych robot 11 000,00 zt brutto.

Spotdzielnia ma opracowany wzor umowy, ktdora we wszystkich istotnych paragrafach
zapewnia interesy stron, ale przede wszystkich Spétdzielni.

Umowy sa potwierdzone podpisami stron.

Umowa okresla:

* przedmiot umowy,

* termin rozpoczecia prac oraz zakonczenia,

* zamawiajacy powotuje inspektora nadzoru,

* wynagrodzenie Wykonawcy,

* gwarancja

* kary umowne,

* komisyjny odbiér koncowy w terminie 14 dni od zgloszenia gotowosci,

* wykonawca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia z tyt. szkdd losowych oraz od
odpowiedzialnos$ci cywilnej, a w szczegolnosci ubezpieczeniu podlegaja
obiekty budowlane, urzadzenia i mienie ruchome, a takze szkody oraz
nastepstwa nieszczgsliwych wypadkoéw dotyczacych pracownikow 1 oséb
trzecich,

» warunki odstgpienia od umowy przez zamawiajacego oraz wykonawce.

Ocena tresci umow zawartych z wykonawcami oraz ich realizacji pod katem zabezpieczenia
interesOw Spotdzielni nie budzi uwag.
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Nadzor inwestorski nad wykonawstwem robot remontowych sprawujg pracownicy - ze
stosownymi uprawnieniami.

8. Gospodarka finansowa Spotdzielni.
8.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowe;j.

8.1.1. Zasady gospodarki finansowe;j.
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Trzebnicy normy wewnetrzne okreslajace zasady
gospodarki finansowej ma zawarte w statucie Spotdzielni w §§ 63-64 oraz w Regulaminie
gospodarki finansowej uchwalonym w dniu 18 pazdziernika 2017 roku.
Zgodnie z §63 Statutu fundusze Spotdzielni stanowig:

* fundusz udzialowy — powstaly przede wszystkim z wptat udziatow

czlonkowskich;

* fundusz zasobowy — powstaly z wptat wpisowego;

* fundusz wkltadéw mieszkaniowych i budowlanych.
Spotdzielnia tworzy fundusze celowe:

* fundusz remontowy;

* inne w razie potrzeby.

Szczegdlowe unormowania zawiera Regulamin gospodarki finansowej uchwalony przez
Rade Nadzorcza uchwatyg nr 16/2017 z dnia 18.10.2017r. W regulaminie tym w §3
gospodarka funduszami i finansowanie dzialalnosci Spotdzielni w §1-8 na podstawie
ustawy Prawo Spoéldzielcze okreslono zasady tworzenia i gospodarowania funduszami.
W regulaminie tym §3 ust. 3 brzmi, iz fundusz zasobowy sktada sie: [

funduszu zasobowego w srodkach obrotowych [ funduszu zasobowego

w Srodkach trwatych.
Pozostate ustgpy reguluja z czego powstaja oraz na co moga mozna przeznaczy¢ fundusz
zasobowy w Srodkach obrotowych oraz w srodkach trwatych.

8.1.2. Zasady polityki rachunkowe;.
Spotdzielnia posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady polityki
rachunkowosci, zgodnie z art. 10 ustawy o rachunkowosci, przyjeta do stosowania na
podstawie uchwaty Zarzadu nr 7/2018 z dnia 31.12.2018 roku obowigzujgca z dniem
01.01.2019r.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
110



Protokot z lustracji petnej za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Zasady te dotycza:
» okreslenia roku obrotowego i wchodzacych w jego sktad okreséw sprawozdawczych,
* metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego, [] sposobu
prowadzenia ksiag rachunkowych, [J systemu ochrony danych i ich zasobow.
Wyzej wymieniong uchwatle, jako Zaktadowy Plan Kont dla Spoétdzielni, Zarzad przyjat
Zaktadowy Plan Kont autorstwa Zofii Rog6z z uwzglednieniem w symbolach kont
przyjete jako wilasne.

Stosowany przez Spotdzielni¢ plan kont spetnia wymogi Ustawy o rachunkowosci z dnia
29.09.1994r.
Spotdzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe w technice komputerowe;.

Ewidencja ksiggowa prowadzona jest w siedzibie Spoéldzielni przy uzyciu
oprogramowania ksiggowego firmy UNISOFT Sp. z 0.0. z Gdyni ul. Pulaskiego 8.
Podstawg zapisow w ksiggach rachunkowych sa dokumenty Zrédtowe sprawdzane pod
wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym, stwierdzajace dokonanie operacji
gospodarczych przez Spotdzielni¢. Ksiegi rachunkowe i1 dowody ksiggowe s3
przechowywane w siedzibie Spotdzielni i sg zabezpieczone przed dostgpem 0sob trzecich.
Spotdzielnia ma wdrozony system ochrony danych osobowych zgodnie z wymogami
ustawy o ochronie danych osobowych.
Fizyczne zabezpieczenie zewnetrzne zapewnia ochrong rachunkowosci 1 dokumentacji
Spoldzielni:

* sprz¢tu komputerowego wspomagajacego ksiegowose,

» ksiggowego systemu informatycznego,

* kopii zapasowych zapisow ksiggowych,

* zasad rachunkowosci,

» ksigg rachunkowych,

* dowoddéw ksiegowych, [ dokumentacji inwentaryzacyjnej, [] sprawozdan

finansowych.

Dla prawidtowej ochrony ksiag rachunkowych stosowane s3:
* nosniki danych odporne na zagrozenia,
* systematycznie tworzone-rezerwowe kopie zbiorow danych,
* programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci
chronione przed dostgpem 0s6b nieupowaznionych i zniszczeniem poprzez
zastosowanie wlasciwych rozwigzan operacyjnych i programowych.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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8.1.3. Gospodarka kasowa.
1) Spotdzielnia nie posiada Instrukcje gospodarki kasowej z uwagi na nieprowadzenie
kasy w Spotdzielni.

2) Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasno$ciowa w Trzebnicy wspotpracowata z
trzema bankami:

» PKO Bank Polski S.A O/Trzebnica,

» Santander Bank Polska SA Oddziat w Trzebnicy [] Bank Spoétdzielczy w
Trzebnicy.

* Wedlug bankowych wzoréow podpiséw, osobami upowaznionymi do
sktadania o$wiadczen w zakresie praw 1 obowigzkow majatkowych sa:

» czlonkowie Zarzadu, [J pelnomocnicy Zarzadu.

8.1.4. Sprawozdawczo$¢ finansowa Spotdzielni.
Ewidencja ksiggowa prowadzona jest na biezgco, zapewnia terminowe sporzadzanie
deklaracji podatkowych 1 ubezpieczeniowych oraz obowigzujacych Spoéldzielnig
sprawozdan finansowych. Sprawozdania finansowe za lata 2021-2023, na ktére sktadajg
sig:

* wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

* bilans,

* rachunek zyskow i strat,

» zestawienie zmian w kapitale,

* dodatkowe informacje i objasnienia

* sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni.

Sprawozdania finansowe Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko Wlasnosciowej w
Trzebnicy za lata 2021-2023, zgodnie z art.64 ust.1 pkt.4 ustawy o rachunkowosci z dnia

29 wrzesnia 1994r.(z pdzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z §1 ust.6 Regulaminu
Gospodarki Finansowej SMLW w Trzebnicy podlegaty badaniu przez biegtego
rewidenta.

Wybdr biegtego rewidenta zgodnie z §1 ust.6 wspomnianego wyzej regulaminu dokonuje Rada
Nadzorcza.

Terminy sporzadzenia sprawozdan finansowych, ich zatwierdzenia oraz przekazania instytucja
uprawnionym :

Wyszczegodlnienie 2021 2022 2023
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 29.03.2022 29.03.2023 28.03.2024

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Data ztozenia sprawozdania w Repozytorium

Dokumentéw Finansowych 05.07.2023

22.09.2022 17.06.2024

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez

Walne Zgromadzenie 13 czerwea 2024

30 czerwca 2023 30 czerwca 2023

8.1.5. Inwentaryzacja.
Obowigzek przeprowadzania inwentaryzacji wynika z przepisOw art. 26 ustawy o
rachunkowos$ci oraz zgodnie z normami wewngtrznymi  zawartymi w Instrukcji
inwentaryzacyjnej Spotdzielni.
W latach objetych badaniem lustracyjnym, w oparciu o zarzadzenie Prezesa Zarzadu,
przeprowadzana byta inwentaryzacja, ktora spisem obejmowata:

INWENTARYZACJA
na dzief 31.12.2021 na dzien 31.12.2022 na dzien 31.12.2023
Lp. Rodzaj Rodzaj inwentaryzacji data

1 $rodki trwate spis z natury 25 106 666,78 24 188 847,43 23367 220,37
2 srodki pieni¢zne w kasie na dzien 31.12 spis z natury
3 srodki pienigzne na rachunkach bankowych potwierdzenie kont 1 461 515,04 1719 417,05 1 647 750,36

wg stanu na dzien 31.12 bankowych

naleznosci od osob fizycznych i
4 prawnych prowadzacych ksiegi potwierdzenie sald 1 082 015,92 1 140 760,28 1223 157,97
rachunkowe
5 naleznosci i zobowigzana z tyt. optat za powiadomienie o stanie 1082 015,92 975 351,29 1 032 454,88
mieszkania, lokale uzytkowe i garaze konta
6 pozostate aktywa i pasywa wg stanu na dzien | weryfikacja dokumentow 30786 912,99 29 604 675,33 28 828 922,29
31.12

8.1.6. Analityczna ewidencja zadluzenia
Analityczna ewidencja zadluzenia z tytulu kredytdéw mieszkaniowych nie jest
prowadzona, poniewaz zadluzenie i zobowigzania dlugoterminowe z tytutu kredytow i
odsetek na budownictwo mieszkaniowe nie wystepuja.

8.2. Efektywnos¢ gospodarki finansowej Spotdzielni.

8.2.1. Stan funduszéw.
Zmiany w stanie funduszéw w badanym okresie obrazuje tabela nr 11 stanowigca zatacznik do

protokotu.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Na podstawie art.78 §1 Prawa Spoldzielczego oraz §98 statutu Spoéldzielnia tworzy
fundusze, a stany 1 zmiany w zakresie funduszy w okresie badanym przestawiajg ponizsze

zestawienia;
2021 rok
Stan na . . .. . Stan na
Nazwa funduszu 01.01.2021r. Zwigkszenia |Zmniejszenia 311220211
1 2 3 4 5
1. Fundusz udziatow
Y 299 792.36 0,00 0,00 299 792,36
2. Fundusz zasobowy 1823 881,96 154 564.92| 216 401,07 176204581
3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 98 011.58 0.00 5 441.69 95 569.89
4. Fundusz wktadow budowlanych 24 427 754,73 114 357.96| 727 485.66| 23 814 627.03
5. FundUSZ V4 aktualizacji wyceny 0.00 0.00 0.00 0.00
6. Zysk netto z lat ubiegtych 535576,17| 361 597.64 0,00 897 173 81
7. Zysk netto roku obrotowego 361 397,64 338 402,16 361 397,64 338 402.16
Ogotem fundusze wilasne: 27 546 414,44 968 922,68 1307 726,06] 27207 611,06
2022 rok
. Stan na ok . . . Stan na
Nazwa funduszu 01.01.2022r. Zwigkszenia | Zmniejszenia 31.12.2022r.
1 2 3 4 5
1. Fundusz udziatowy
299 792,36 0,00 0,00 299 792,36
2. Fundusz zasobowy 1762 045,81 20 307,30 401 084,98  1381268,13
3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych
95 569,89 154 057,65 181 228,67 68 398,87
4. Fundusz wkladéw budowlanych 23 814 627,03 6710443|  701088.86| 23 180 642,60
5. Fundusz z aktualizacji wyceny 0.00 0.00 0.00 0.00
6. Zysk netto z lat ubiegtych 897173.81|  342218.56| 897 173,81 342 218,56
7. Zysk netto roku obrotowego 338 402.16 628 272,87 338 402,16 628 272.87
Ogétem fundusze whasne: 27207611,06 | 1211960,81| 251897848 25900 593,39

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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2023 rok
Stan na ek . L . Stan na
Nazwa funduszu 01.01.2023r. Zwigkszenia | Zmniejszenia 31.12.2023r.
1 2 3 4 5
1. Fundusz udziatowy
299 792,36 0,00 0,00 299 792,36
2. Fundusz zasobowy 1381268,13 31901,14]  232486,77] 1180 682,50
3. Fundusz wktadéw mieszkaniowych
68 398,87 0,00 1973,83 66 425,04
4. Fundusz wkiadéw budowlanych 23 180 642,60 71854.88]  696980,03| 22555 517,45
5. Fundusz z aktualizacji wyceny 0.00 0.00 0.00 0.00
6. Zysk netto z lat ubiegfych 338 402,16 314 136,44 338 402,16 314 136,44
7. Zysk netto roku obrotowego 628 272.87 419 473,48 628 272.87 419 473 48
Ogotem fundusze wlasne: 25896 776,99 837 365,94 1 898 115,66 24 836 027,27

Stany funduszy sa zgodne ze sprawozdaniem finansowym. Wynikaja one przede
wszystkim z przeksztatcen praw do lokali w odrebng wlasnos¢, rozliczen lokali zdanych
do spotdzielni, podziatu wyniku finansowego oraz umorzenia zasobow.
Ewidencja ksiegowa w tym zakresie nie budzi zastrzezen.

Spoétdzielnia tworzy fundusze specjalne:
* fundusz remontowych

Spotdzielnia nie tworzyta w latach 2021 — 2023 Zaktadowego Funduszu Swiadczen socjalnych.
Fundusz remontowy omowiono w punkcie 7.2.2. protokotu.

8.2.2. Srodki wolne.

Wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych 1 sposob ich wykorzystania przedstawia tabela
nr 13 stanowigca zalacznik do protokotu. Wolne srodki zdeponowane w latach 2021-2023
na koncie, przysporzyty Spotdzielni kwote w postaci odsetek :

Stan na 31 grudnia

2021

2022

2023

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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odsetki od lokat i rachunkéw bankowych 134,61 124,66 7 503,88

Srodki pieniezne, ktore Spotdzielnia posiadata oraz uzyskane od nich przychody w postaci
odsetek pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spoéldzielni w badanym okresie
ksztaltowata si¢ prawidtowo.

Odsetki 1 kary za zwloke w regulowaniu zobowigzan przez Spéidzielni¢ przedstawia ponizsze
zestawienie:

Odsetki z tytutu 2021 2022 2023

zobowigzan budzetowych - - -

i i h wpt k hento
nieterminowych wptat od kontrahentow 5401,11 4974.49 476051

z zasadzonego odszkodowania w
zwigzku z nieszczgsliwym wypadkiem
mieszkanca na terenie SMLW -
wyplacone przez ubezpieczyciela

1 390,66 - -

Z tyt. nieterminowego uregulowania
zobowigzan o charakterze publicznym - - -
zaptacone przez SMLW

odsetki od nieterminowego
uregulowania zobowigzania zaptacone
przez SMLW

8.2.3. Zakup akcji i udziatow.
Spotdzielnia nie angazowata $rodkow finansowych w zakup akcji lub udziatow w innych
podmiotach gospodarczych.

8.2.4. Koszty ogolne.
Spotdzielnia rozlicza na podstawie zatwierdzonych plandéw finansowo — gospodarczych
zatwierdzanych co roku przez Rade Nadzorcza.
Koszty ogolne dzielg si¢ na:

* dzialalno$¢ podstawowgq ,

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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* dziatalno$¢ pomocniczg ,
Dalszy podziat przyjety w planach finansowo- gospodarczych wg struktury sprzedazy:

Dziatalno$¢ podstawowa to:
* lokale mieszkalne,
» garaze zwolnione z podatku, [] garaze opodatkowane, [ lokale uzytkowe.

Spotdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci pomocniczej w postaci [
zespotu konserwatoroéw, [ transportu.

8.2.5. Kredyty.
W latach 2021-2022 Spotdzielnia nie korzystata z zadnych kredytow co obrazuje tabela nr 12
stanowigca zatacznik do protokotu.

8.2.6. Terminowos¢ regulowania zobowigzan o charakterze publicznym. Spoétdzielnia
w latach 2021-2023 nie zaptacita zadnych odsetek od nieterminowego uregulowania
zobowigzan o charakterze publicznym.

8.2.7. Terminowos¢ regulowania przez Spotdzielnie innych zobowigzan. Spotdzielnia
w okresie badanym rdwniez nie zaplacila Zadnych odsetek od nieterminowego
uregulowania zobowigzan.

8.2.8. Terminowos¢ regulowania naleznosci Spotdzielni przez
jej duznikow
Terminowos$¢ regulowania nalezno$ci Spotdzielni przez jej dluznikow (bez zadtuzenia z
tytulu optat za lokale) nie budzi uwag, a takze nie ma wptywu na ptynnos$¢ finansowg
Spotdzielni.

9. Ocena realizacji przez Spoldzielni¢ niektorych obowiazkéw wynikajacych z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

1) Zadania wynikajace z art.42 i1 43 u.s.m. Spoétdzielnia wykonata w pelni. Na dzien
31.12 2023r. Spoétdzielnia miata w swoich zasobach 1670 lokali mieszkalnych z
tego 752 lokale z odrgbng wiasnoscia.

Lustrujacy nie wnosza uwag do wykonania.

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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2) Lustrujacy sprawdzili losowo wybrane dokumenty $wiadczace o dokonanych
przeksztatceniach w latach 2021-2023. Do przeksztatcen przeprowadzonych przez
Zarzad Spoétdzielni lustrujacy nie wnosza uwag.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowos$ci w prowadzeniu przez Spotdzielni¢ spraw
cztonkowsko- mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi.

3) Spotdzielnia nie posiada budynkow przejetych od zaktadéw pracy.

4) W Spotdzielni nie ma zastosowania przepisoOw art. 241 i art. 26 1 27 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

10. Wyodrebniona organizacyjnie i gospodarczo jednostka Spoétdzielni.

Nie dotyczy Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej w Trzebnicy.

I1I. INFORMACJE KONCOWE

Niniejszy protokot z lustracji petnej za okres 2021-2023 Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko Wtasnosciowej w Trzebnicy zawiera 126 stron kolejno ponumerowanych 1
zaparafowanych przez lustratoréw oraz tabele 1 zataczniki stanowigce integralng czgsé
protokotu.

1) Wykaz tabel opracowanych wedlug uktadu ramowego konspektu

[1 Tabela nr 1 Liczba cztonkéw Spotdzielni,

[1 Tabela nr 2 Gospodarka gruntami

] Tabela nr 3 Tytuly prawne uzytkowania lokali mieszkalnych,

[] Tabela nr 4 Zatrudnienie 1 wynagrodzenia,

[] Tabela nr 5 Zasoby mieszkaniowe,

[1 Tabela nr 6 Koszty i przychody  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi,

[1 Tabela nr 7 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

[] Tabela nr 8 Zalegltosci w optatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych,
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[] Tabela nr 9 Zalegltosci w optatach eksploatacyjnych od lokali
uzytkowych,

[] Tabela nr 10 Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,

(] Tabelanr 11 Fundusze Spotdzielni,

(] Tabela nr 12 Obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych
zaciggnigtych przez Spotdzielnig,

(1 Tabela nr 13 Gospodarka finansowa Spotdzielni.

2) Wykaz zalacznikdw wg ustalen lustratoréw

» Zalgcznik nr 1 — wyciag z KRS,

» Zalgcznik nr 2 — porzadek obrad walnego zgromadzenia w 2023r.,

» Zalacznik nr 3 — og6lna charakterystyka zasobow mieszkaniowych,

» Zalgcznik nr 4 — protokot z wizytacji zasobow mieszkaniowych,

» Zalacznik nr 5 — wyniki finansowe gzm wg nieruchomosci za lata 20212023,

» Zalacznik nr 6 — wykaz okresowych przegladow obiektéw
budowlanych jednorocznych i pigcioletnich,

» Zalacznik nr 7 — fundusz remontowy wg nieruchomosci,

» Zalacznik nr 8 — plan 1 wykonanie remontéw wg nieruchomos$ci w uktadzie
rzeczowo-finansowym, [J Zatacznik nr 9 — o§wiadczenie Zarzadu.

3) Protokot niniejszy sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z
przeznaczeniem dla:

» Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP — 1 egzemplarz

» Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasnosciowej w
Trzebnicy — 2 egzemplarze.

4) Do protokotu lustracji Zarzad Spotdzielni odnosnie zgodnosci stwierdzen ze stanem
faktycznym zastrzezen nie wnosi.

Podpisy:

Lustratorzy: Zarzad:
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Potwierdzenie odbioru protokotu z lustracji przez Rade Nadzorczg Spotdzielni oraz Zarzad :

Rada Nadzorcza

Lustrator: Kamila Mulczynska, uprawnienia nr 9282/2016
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Zatacznik nr 5
Protokoét

z wizytacji zasoboOw mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wtasno$ciowej w Trzebnicy

W dniu 04.10.2024 roku komisja w skladzie:

1. Kamila Mulczynska — Lustrator
2. Emilia Malys — Zastepca Prezesa

dokonata wizytacji zasoboéw Spoldzielni pod katem stanu estetycznoporzadkowego.
Zwizytowano nastgpujace budynki:

ul. Koscielna 11

ul. Drukarska 2-4

ul. Sw. Jadwigi 14-20/ Drukarska 6

ul. Daszynskiego 44-46/ Solna 5-7

ul. Zeromskiego 6-10

ul. Koscielna 47-55

ul. Prusicka 7-15

ul. Sktodowskiej 51-53A

ul. Pitsudskiego 3-11 / Dworcowa 58-60
ul. Krétka 16-19

ul. Orkana 26-28A

o= e B Nl o

— O

We wszystkich budynkach oraz wizytowanych terenach panuje porzadek.
Wida¢ duzg dyscypling mieszkancow 1 ogromng dbatos$¢ o porzadek pracownikow.
Zdjecia wykona w trakcie wizji stanowig zatgcznik do niniejszego protokotu.

Podpisy:




Zatacznik nr 11

Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtlasnosciowej w Trzebnicy (w
osobach):

1. Marian Btas — Prezes Zarzadu
2. Emilia Matys — Z-ca Prezesa Zarzadu

oswiadczaja:

roczne sprawozdanie finansowe za rok 2023 zostato sporzadzone zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci (Dz. U. nr 121 p. 591 z pdzn. zm. ) na
podstawie prawidtlowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz rzetelnie 1 jasno
przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy Spotdzielni.

ZARZAD SPOLDZIELNI







